g,
— 4

Liberté « Egalité e Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

_PREFET  DELA
REGION NOUVELLE-
AQUITAINE

RECUEIL DESACTES
ADMINISTRATIFS SPECIAL
N°R75-2017-079

PUBLIE LE 14 JUIN 2017




Sommaire

ARSNOUVELLE-AQUITAINE

R75-2017-06-06-004 - Arrété rejetant le transfert d'une officine de pharmacie au sein de la

commune de Périgueux (24) (3 pages) Page 4
DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE

R75-2017-02-07-008 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du

contréle des structures concernant I'EARL LA GARBAY E (40) (2 pages) Page 8
R75-2017-03-02-018 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du
contréle des structures concernant I'EARL LAUSI (2 pages) Page 11

R75-2017-03-24-053 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du
controéle des structures concernant la SCEA FERME DU MAINE VIGIER (17) (2 pages) Page 14
R75-2017-03-16-005 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du

contréle des structures concernant la SCEA L'OREE DE LA FORET (17) (2 pages) Page 17
R75-2017-03-23-016 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du

contréle des structures concernant la Société EMERIT ROBIER (17) (2 pages) Page 20
R75-2017-03-21-033 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du

controle des structures concernant M. JAUNAS Florent (17) (2 pages) Page 23
R75-2017-03-24-051 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du

contrdle des structures concernant M. MASSIOT Sébastien (17) (2 pages) Page 26
R75-2017-03-24-052 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du

contréle des structures concernant M. MORILLON Noroharilanto (17) (2 pages) Page 29
R75-2017-03-06-031 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du

contréle des structures concernant M. RENAUD Sébastien (17) (2 pages) Page 32
R75-2017-03-16-004 - Arrété portant refus d'exploiter un bien agricole au titre du contréle

des structures concernant M. PLISSON Cédric (17) (2 pages) Page 35
R75-2017-03-10-014 - Arrété portant refus d'exploiter un bien agricole au titre du contréle

des structures concernant M. SEGUINAUD Aurélien (17) (2 pages) Page 38

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-06-07-043 - B 2017-46 Avenant n°1 ala convention 79-14-014 en faveur de la
requalification et ala densification du bourg ancien entre la commune de Saint-Loup
Lamairé et I'EPF (79) (23 pages) Page 41
R75-2017-06-07-045 - B 2017-48 Avenant n°1 ala convention n°16-15-003 pour la
maitrise fonciére des emprises nécessaires alaréalisation de la'Voie Douce et de la Coulée
Verte entre la Communauté d’ Agglomération du Grand Angouléme, |e Département de la
Charente et de I’ EPF (16) (22 pages) Page 65
R75-2017-06-07-046 - B 2017-49 Avenant n°1 ala convention n°16-14-065 de maitrise
fonciére des emprises nécessaires a laréalisation de la voie douce et de la coul ée verte
entre Grand-Cognac Communauté d’ Agglomeération et I’ EPF (16) (27 pages) Page 88




R75-2017-06-07-047 - B 2017-50 Convention pour la protection du site du marais du

Défend entre la commune de Rivedoux-plage, lacommune de Saintes-Marieen R¢, Le

Conservatoire du Littoral et I’ EPF (17) (24 pages) Page 116
R75-2017-06-07-048 - B 2017-51 Avenant n°1 ala convention 79-16-011 d’ action

fonciére pour larequalification de la Galerie Victor-Hugo entre la commune de Niort et

I"EPF (79) (17 pages) Page 141




ARSNOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-06-06-004

Arrété rejetant le transfert d'une officine de pharmacie au
sein de la commune de Périgueux (24)

ARS NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2017-06-06-004 - Arrété rejetant le transfert d'une officine de pharmacie au sein de lacommune de Périgueux (24)



@ ¥ Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aouitaine 4

DIRECTION DE LA SANTE PUBLIQUE

Péle Qualité et Sécurité des Soins et des Arrété n°PHO1 du 06 juin 2017

Accompagnements
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Portant rejet d’une demande d’autorisation de
transfert d’officine au sein de la commune de
Périgueux (24000)

Le directeur général
de I’Agence régionale de santé Nouvelle-Aquitaine,

le code de la santé publique, notamment les articles L.5125-3 & L.5125-18 et R.5125-1
a R5125-24 ;

la loi n° 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux élections
régionales et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

l'ordonnance n° 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de
santé et les unions régionales de professionnels de santé & la nouvelle délimitation
des régions ;

1o géeret.n® 2615-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les agences régionales de-

santé a la nouvelle délimitation des régions et prorogeant le mandat des unions
régionales de professionnels de santé regroupant les infirmiers;

le décret du 17 décembre 2015, publié au Journal Officiel de la République Frangaise
le 19 décembre 2015, portant nomination de Monsieur Michel LAFORCADE en qualité
de directeur général de l'agence régionale de santé Aquitaine-Limousin-Poitou-
Charentes ;

le décret n°2016-1267 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-lieu
de la région Nouvelle-Aquitaine ;

I'arrété du 21 mars 2000 modifié fixant la liste des pieces justificatives devant étre
jointes & une demande de création, de transfert ou de regroupement d'officines de
pharmacie ;

la décision du 14 avril 2017 du directeur général de I'agence régionale de santé
Nouvelle-Aquitaine portant délégation permanente de signature ;
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VU la demande présentée par la SELARL PHARMACIE ALIENOR, représentée par
Madame Laurence DUROUX, en vue d'obtenir I'autorisation de transférer ['officine de
pharmacie dont elle est titulaire, exploitée au 9 rue Taillefer, 24000 PERIGUEUX
(licence n°24#000095) vers un nouveau local sis 13 Place de I'Ancien Hotel de Ville,
24000 PERIGUEUX, demande déclarée compléte en date du 14 février 2017 ;

VU Tlavis du Conseil Régional de I'Ordre des Pharmaciens d'Aquitaine en date du 10 avril
2017 ;

VU Tlavis de la Chambre Syndicale des Pharmaciens de la Dordogne en date du 10 avril
2017 ;

VU I avis de I'Union des Syndicats de Pharmaciens d'Officines de la Dordogne en date
du 10 avril 2017;

VU [lavis de I'Union Régionale des Pharmaciens d’Aquitaine en date du 11 avril 2017 ;
VU [lavis de Madame la Préféte de la Dordogne en date du 19 avril 2017 ;

CONSIDERANT que le transfert d'une officine au sein de la méme commune ne peut étre
autorisé que si la nouvelle implantation répond de facon optimale aux besoins de la
population du quartier d’accueil, alors méme que l'implantation précédente de cette
officine aurait été située dans le méme quartier ;

CONSIDERANT que la population municipale de la commune de PERIGUEUX (24000)
s’élevant & 30 069 habitants au dernier recensement en vigueur, est desservie par 20
officines de pharmacie ouvertes au public ;

CONSIDERANT que le transfert s'effectuera dans la méme commune et dans le méme
quartier (IRIS 0104 « PUY SAINT FONT ») délimité au Nord par l'Allée de Tourny, &
I'Ouest par le Boulevard Michel Montaigne, au Sud par le Cours Fenelon et a I'Est par
lsle ;

CONSIDERANT que le quartier « PUY SAINT FONT » est caractérisé par une surdensité
officinale ; que cinq officines de pharmacie sont actuellement implantées & moins de

- 280m & 'pled-de lofficine exploitée” par la SECARL PHARMACGIE ALIENOR :-Guerle ~ =

transfert occasionne un rapprochement avec trois de ces cinq officines et notamment
avec la Pharmacie PORTALIER; qu’ainsi, le transfert de l'officine ne permet pas
d’apporter une réponse optimale aux besoins de la population résidente du quartier
« PUY SAINT FONT » déja approvisionnée dans des conditions satisfaisantes par
l'offre pharmaceutique existante ;

CONSIDERANT que les conditions énoncées au premier alinéa de l'article L.5125-3 du code
de la santé publique ne sont pas remplies ;

ARRETE

Article 1°" — La demande présentée par la SELARL PHARMACIE ALIENOR, représentée
par Madame Laurence DUROUX, en vue d'obtenir I'autorisation de transférer I'officine de
pharmacie dont elle est titulaire, exploitée au 9 rue Taillefer 8 PERIGUEUX (24000) vers un
nouveau local sis 13 Place de I'Ancien Hotel de Ville 28 PERIGUEUX (24000) est rejetée.
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Article 2 - Le present arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif territorialement compétent dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa publication

Article 3 - La Directrice Générale Adjointe de I'Agence Régionale de Santé Nouvelle-
Aquitaine est chargée de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine.

Fait & Bordeaux, le 06 juin 2017

Le directeur général
de 'Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine

Par déléegation,
Le Directeur de la Santé Publique
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-02-07-008
Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au

titre du contréle des structures concernant I'EARL LA
GARBAYE (40)
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET
DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n° 040-2016-0221

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole
au titre du controle des structures

Le préfet de la Région Nouvelle-Aquitaine

VU laloi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét
(LAAAF)

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et
R.331-1 aR.331-12,

VU larrété préfectoral en date du 31/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des
exploitations agricoles (SDREA) d'Aquitaine,

VU la demande d'autorisation d'exploiter présentée par ’'EARL LA GARBAYE ayant son
siége au 300 chemin de I’Amade — 40110 YGOS SAINT SATURNIN, auprés de la direction
départementale des territoires et de la mer des Landes, enregistrée le 14 octobre 2016 sous le
n°® 040-2016-0221, relative a la reprise de 11 ha 81 situés sur la commune de CASTANDET
et appartenant 3 Madame Bernadette TASTET;

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional
des exploitations agricoles ,

CONSIDERANT I’absence de demande concurrente ;
Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Landes,

Sur proposition du directeur régional de l'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,
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ARRETE

Article 1%,

L’EARL LA GARBAYE ayant son siége au 300 chemin de I’Amade — 40110 YGOS SAINT
SATURNIN est autorisée a exploiter 11 ha 81 situés sur la commune de CASTANDET et
appartenant 8 Madame Bernadette TASTET ;

L'autorisation concerne les parcelles :
ZE 0004
ZM 0010/0013 /0014 /0043 / 0047

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de
I'agriculture et de la forét, le préfet des Landes et le directeur départemental des territoires et
de la mer des Landes, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de région.

A Limoges, le 07 février 2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de 'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
duS.R.EAA,

Sylvie GENTES

Yous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de Ja présente décision pour déposer
e  soit un recours gracieux devant le préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le ministre de I'agriculture
¢ soit un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un
recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE

R75-2017-03-02-018

Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au
titre du controle des structures concernant 'EARL LAUS

DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2017-03-02-018 - Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au titre du contréle des structures
concernant I'EARL LAUS

11



EJ.

Libertd » Epelisé » Frateraiid
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET
DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n° 0464-2017-5

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole
au titre du controle des structures

Le préfet de la Région Nouvelle-Aquitaine

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét
(LAAAF)

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et
R.331-1 aR.331-12,

VU l’arrété préfectoral en date du 31 décembre 2015 portant sur le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) d’Aquitaine,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par I'EARL LAUSI, ayant son siége
d’exploitation a Lons (52 Chemin des Vignes — 64140), aupres de la direction départementale
des territoires et de la mer des Pyrénées-Atlantiques, enregistrée le 05/01/17, sous le n°® 2017-
5, relative a des biens agricoles composés d’une superficie de 17 ha 92 sise sur la commune
de Denguin, précédemment mise en valeur par Madame BESSODES Monique ;

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional
des exploitations agricoles,

CONSIDERANT I’absence de demande concurrente ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Pyrénées-
Atlantiques,

Sur proposition du directeur régional de 1’alimentation, de 1’agriculture et de la forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,
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ARRETE

Article 17
L’EARL LAUSI, ayant son si¢ge d’exploitation a Lons (52 Chemin des Vignes — 64140), est
autorisée a exploiter les biens agricoles, objets de la demande susvisée, composés d’une

superficie de 17 ha 92 sise sur la commune de Denguin, précédemment mise en valeur par
Madame BESSODES Monique ;

L’autorisation est accordée pour la parcelle ZA 74 ;

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de
l'agriculture et de la forét, le préfet des Pyrénées-Atlantiques et le directeur départemental des
territoires et de la mer des Pyrénées-Atlantiques, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

A Limoges, le 02 mars 2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de 'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
duS.REAA,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de Ia présente décision pour déposer :
e soit un recours gracieux devant le Préfet de [a région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de I’agriculture,
¢ soit un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-03-24-053
Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au

titre du contréle des structures concernant la SCEA
FERME DU MAINE VIGIER (17)
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET

DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n°16-492

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole
au titre du controle des structures

Le préfet de 1a Région Nouvelle-Aquitaine
Officier de la Légion d”honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét
(LAAAF),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles 1.331-1 a L.331-11, et
R.331-1 aR.331-12,

VU larrété préfectoral n°15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par la SCEA FERME DU MAINE
VIGIER, 22 rue du maine vigier 17800 SAINT PALAIS DE PHIOLIN, aupreés de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, enregistrée le 14/12/16
sous le n®16-492, relative a un bien foncier agricole d™une superficie de 16,21 ha, appartenant
a M. Jean-Jacques JACQUIAUD, Mme Jacqueline JACQUIAUD, SCI DELAVALLADE
PEREZ et M. Jacques JACQUIAUD sis sur la(les) commune(s) de ST PALAIS DE PHIOLIN
(17800) et ST QUANTIN DE RANCANNE (17800),

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles de Poitou-Charentes,

CONSIDERANT I’absence de demandes concurrentes a [’issue du délai de publicité
réglementaire,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,

Sur proposition du Directeur Régional de I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,

ARRETE
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Article 1,

La SCEA FERME DU MAINE VIGIER dont le sicge d’exploitation est situé a 22 rue du
maine vigier 17800 SAINT PALAIS DE PHIOLIN est autorisé(e) a exploiter le bien foncier
agricole, objet de la demande susvisée, d’une superficie de 16,21 hectares appartenant a M.
Jean-Jacques JACQUIAUD, Mme Jacqueline JACQUIAUD, SCI DELAVALLADE PEREZ
et M. Jacques JACQUIAUD, situés sur la(les) commune(s) de ST PALAIS DE PHIOLIN

(17800) et ST QUANTIN DE RANCANNE (17800).

Article 2.

Le Secrétaire Général pour les Affaires Régionales, le Directeur Régional de I'Alimentation
de I'Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime ct le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété qui sera publié¢ au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

Limoges, le 24/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture ct de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

e
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Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente déeision pour déposer :
e soit un recours gracicux devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de Pagriculture,
o soit un recours contenticux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveaun refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent,
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-03-16-005
Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au

titre du contréle des structures concernant la SCEA
L'OREE DE LA FORET (17)
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REFUBLIOUE FRANCAISE

PREFET
DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n°16-519

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole au titre du controle
des structures

Le prefet de la Région Nouvelle Aquitaine
Officier de la Légion d honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la
forét (LAAAL),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et
R.331-1aR.331-12,

VU l'arété préfectoral n°15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU Parrété préfectoral n°14-2688 du 27 octobre 2014 fixant la composition de la
Commission Départementale d’Orientation Agricole (CDOA) de Charente-Maritime, modifié
par P"arrété préfectoral n°16-134 du 19 janvier 2016 et arrété préfectoral n°16-1010 du
16 juin 2016,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par la SCEA LOREE DE LA FORET,
1 A, rue domaine des touches 17240 CHAMPAGNOLLES, auprés de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, enregistrée le 21/12/16
sous le n°16-519, relative a un bien foncier agricole d’une superficie de 10 ha 92 a 06 ca,
appartenant a Mme Jeanne ARTUS sis sur la (les) commune(s) de CHAMPAGNOLLES
(17240) et ST GERMAIN DU SEUDRE (17240),

VU l'avis émis par la Commission Départementale d'Orientation de I'Agriculture lors de sa
séance du 31/01/17,

CONSIDERANT la demande concurrente déposée par M, Cédric PLISSON le 10/10/16 et la
demande concurrente partielle déposée par 'EARL JARZAGUET RIGALLAUD le 28/11/16
sur une superficie de 6 ha 68 a 50 ca, située sur la (les) commune(s) de CHAMPAGNOLLES
(17240),

CONSIDERANT que la demande de la SCEA L’OREE DE LA FORET qui se situe au rang
de priorité 1 de Darticle 3 du Schéma Directeur Régional des Exploitations Agricoles de
Poitou-Charentes, est prioritaire par rapport aux demandes de M. Cédric PLISSON qui se
situe au rang de priorité 2 et de PEARL JARZAGUET RIGALLAUD qui se situe au rang de
priorité 3,
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Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,

sur proposition du Directeur Régional de l'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,

ARRETE

Article 1%,

La SCEA L’OREE DE LA FORET est autorisé(e) a exploiter une superficie de
10 ha 92 a 06 ca, correspondant aux parcelles ZP 103 et ZR 79, situées sur la commune de
CHAMPAGNOLLES (17240), ZA 13, ZA 68 et ZA 11. situées sur la commune de
ST GERMAIN DU SEUDRE (17240), appartenant a Mme Jeanne ARTUS.

Atrticle 2,

Le Seerétaire Général pour les Alfaires Régionales, le Directeur Régional de I'Alimentation
de I'"Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime et le Directeur Déparlemental
des Territoires el de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

Limoges, le 16/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAAT,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
lLa responsable de I'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

Sylvie GENTES

Vous disposcz d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer :
e soit un recours gracieux devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de Pagriculture,
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus expreés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-03-23-016
Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au

titre du contréle des structures concernant la Société
EMERIT ROBIER (17)
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REFPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET

DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n°16-491

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole
au titre du contréle des structures

Le préfet de 1a Région Nouvelle-Aquitaine
Officier de la Légion d’honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, ['alimentation et la forét
(LAAAF),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles 1..331-1 a L.331-11, et
R.331-1 aR.331-12,

VU larrété préfectoral n°15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par la SOCIETE EMERIT ROBIER, 60
rue des gripeaux -le liboreau 17160 SONNAC, aupres de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, enregistrée le 13/12/16 sous le n°16-491,
relative a un bien foncier agricole d’une superficie de 1,99 ha, appartenant a I’Indivision
BELLEME sis sur la(les) commune(s) de SONNAC (17160),

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du Schéma Directeur

Régional des Exploitations Agricoles de Poitou-Charentes,

CONSIDERANT I’absence de demandes concurrentes a I’issue du délai de publicité
réglementaire,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,

Sur proposition du Directeur Régional de 'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,

ARRETE
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Article 1.

La SOCIETE EMERIT ROBIER dont le siége d’exploitation est situé¢ a 60 rue des gripeaux
-le liboreau 17160 SONNAC est autorisé(e) a exploiter le bien foncier agricole, objet de la
demande susvisée, d’une superficie de 1,99 hectares appartenant a I’Indivision BELLEMTE:,
situés sur la(les) commune(s) de SONNAC (17160).

Atrticle 2.

Le Secrétaire Général pour les Affaires Régionales, le Directeur Régional de I'Alimentation
de I'Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime et le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de P'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

Limoges, le 24/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAAF,,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer :
e soit un recours gracienx devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de Pagriculture,
e  soit un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus expres ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent,
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-03-21-033
Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au

titre du contréle des structures concernant M. JAUNAS
Florent (17)
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REPUBLIOUE FRANGAISE

PREFET
DE LA REGION
NOUVLLLE-AQUITAINE

Dossier n°16-454

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole
au titre du controle des structures

Le préfet de Ia Région Nouvelle-Aquitaine
Ofticier de la L.égion d’honneur
Officier de I"Ordre National du Mérite

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét
(LAAAF),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a 1L.331-11, et
R.331-1 a R.331-12,

VU larrété préfectoral n°15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par Monsieur JAUNAS Florent,
| rue des iris luez la fontaine 17430 GENOUILLE, aupres de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, enregistrée le 01/12/16 sous le n°16-454,
relative a un bien foncier agricole d’une superficie de 24,52 ha, appartenant a
M. Jean MASSE, M. Bernard GUIGNOUARD, M. Guy PINAUD et
M. Dominique GUILLOT sis sur la (les) commune(s) de GENOUILLE (17430) et MURON
(17430),

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles de Poitou-Charentes,

CONSIDERANT [I’absence de demandes concurrentes a I'issue du délai de publicité
réglementaire,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,

Sur proposition du Directeur Régional de I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,

ARRETE
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Article 1,

Monsicur JAUNAS Florent dont le siege d’exploitation est situé¢ a 1 rue des iris luez la
fontaine 17430 GENOUILLE est autorisé(e) a exploiter le bien foncier agricole, objet de la
demande susvisée, d’une superficie de 24,52 hectares appartenant a M. Jean MASSE,
M. Bernard GUIGNOUARD, M. Guy PINAUD et M. Dominique GUILLOT, situés sur la
(les) commune(s) de GENOUILLE (17430) et MURON (17430).

Article 2.
Le Secrétaire Général pour les Affaires Régionales, le Directeur Régional de I'Alimentation de
I'Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime et le Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
de région.

Limoges, le 21/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AALF.,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.A.A.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois a compter de la notification de la présente décision pour déposer :
o soit un recours gracieux devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de ’agriculture,
o soit un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent,
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent,
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-03-24-051
Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au

titre du contrdle des structures concernant M. MASSIOT
Sébastien (17)
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REFUBLIQUE FRANGAISE

PREFET
DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n°16-485

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole
au titre du controle des structures

Le préfet de la Région Nouvelle-Aquitaine
Ofticier de la Légion d”honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét
(LAAAF),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et
R.331-1 aR.331-12,

VU larrété préfectoral n°15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par Monsieur MASSIOT Sébastien, 3 rue
de lauriere 17250 ST SULPICE D ARNOULT, aupreés de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, enregisirée le 13/12/16 sous le n®16-485,
relative a un bien foncier agricole d’une superficie de 3,07 ha, appartenant a M. Christian
DEAU sis sur la(les) commune(s) de PONT I, ABBE D ARNOULT (17250),

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles de Poitou-Charentes,

CONSIDERANT I’absence de demandes concurrentes a I'issue du délai de publicité
réglementaire,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,

Sur proposition du Directeur Régional de I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,

ARRETE
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Article 1.

Monsieur MASSIOT Sébastien dont le siege d’exploitation est situé a 3 rue de lauriére 17250
ST SULPICE D ARNOULT est autorisé(e) a exploiter le bien foncier agricole, objet de la
demande susvisée, d’une superficie de 3,07 hectares appartenant a M. Christian DEAU, situés
sur la(les) commune(s) de PONT I, ABBE D ARNOULT (17250).

Atticle 2.

Le Secrétaire Général pour les Affaires Régionales, le Directeur Régional de I'Alimentation
de I'Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime et le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de Pexécution du présent arrété qui sera publi¢ au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

Limoges, le 24/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF.,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de 'unité Foncier Installation
du S REAA,

Pt
Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer :
e  soit un recours gracicux devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine on un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de agriculture,
o  soit un recours contenticux devant le tribunal administratif territorialement compétent,
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-03-24-052
Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au

titre du contrdle des structures concernant M. MORILLON
Noroharilanto (17)
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REPUSLIQUE FRANGAISE
PREFET

DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n°16-468

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole
au titre du controéle des structures

ILe préfet de la Région Nouvelle-Aquitaine
Officier de la Légion d”honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, l'alimentation et la forét
(LAAAF),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles 1.331-1 a 1..331-11, et
R.331-1 aR.331-12,

VU larrété préfectoral n°15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par Madame MORILLON Noroharilanto,
4 rue Chantignac 17240 PLASSAC, auprés de la Direction Départementale des Territoires et
de la Mer de Charente-Maritime, enregistrée le 09/12/16 sous le n®16-468, relative a un bien
foncier agricole d’une superficie de 4,45 ha, appartenant a M. Denis MORILLON, Mme
Josette MORILLON, M. Stéphane MORILLON et M. Pascal MORILLON sis sur la(les)
commune(s) de CONSAC (17150),

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles de Poitou-Charentes,

CONSIDERANT [I’absence de demandes concurrentes a l'issue du délai de publicité
réglementaire,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,

Sur proposition du Directeur Régional de I'Alimentation, de 'Agriculture et de la Forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,

ARRETE
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Madame MORILLON Noroharilanto dont le siege d’exploitation est situ¢ a 4 rue Chantignac
17240 PLASSAC est autorisé(c) a exploiter le bien foncier agricole, objet de la demande
susvisée, d une superficie de 4,45 hectares appartenant a M. Denis MORILLON, Mme Josette
MORILLON, M. Stéphane MORILLON et M. Pascal MORILLON, situés sur la(les)
commune(s) de CONSAC (17150).

Article 2.

Le Secrétaire Général pour les Affaires Régionales, le Directeur Régional de I'Alimentation
de I'Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime et le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recucil des actes administratifs de la
prélecture de région.

Limoges, le 24/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de 'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

~

—~ P
Sylvie GENTES

Vous disposez d*un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer :
e soit un recours gracicux devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de ’agriculture,
e  soif un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus expreés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-03-06-031
Arrété portant autorisation d'exploiter un bien agricole au

titre du contrdle des structures concernant M. RENAUD
Sébastien (17)
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Dossier n°16-435

Arrété portant refus d’exploiter un bien agricole
au titre du controle des structures

Le préfet de la Région Nouvelle Aquitaine
Officier de la Légion d”honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét
(LAAAF),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a 1.331-11, et
R.331-1aR.331-12,

VU l'arrété préfectoral n°15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU Tlarrété préfectoral n®14-2688 du 27 octobre 2014 fixant la composition de la
Commission Départementale d’Orientation Agricole (CDOA) de Charente-Maritime, modifié
par Parrété préfectoral n°16-134 du 19 janvier 2016 et Iarrété préfectoral n°16-1010 du
16 juin 2016,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par M. Sébastien RENAUD,
5, A chemin des vallées de chez joly 17120 MEURSAC, auprées de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, enregistrée le 23/11/16
sous le n°16-435, relative a un bien foncier agricole d’une superficie de 4 ha 07 a 28 ca,
appartenant a M. Bruno DAVIAUD et a I’indivision DAVIAUD sis sur la (les) commune(s)
de MEURSAC (17120),

VU l'avis émis par la Commission Départementale d'Orientation de I'Agriculture lors de sa
séance du 15/12/16,

CONSIDERANT la demande concurrente déposée par 'EARL. ANDREAU-LAPREE le
20/09/16,

CONSIDERANT que la demande de M. Sébastien RENAUD qui se situe au rang de
priorit¢ 2 de I'article 3 du Schéma Directeur Régional des Exploitations Agricoles de
Poitou-Charentes, ne peut étre considérée comme prioritaire par rapport a la demande de
IPEARL ANDREAU-LAPREE qui se situe au rang de priorité 1,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,
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Sur proposition du Directeur Régional de I'alimentation, de l'agriculture et de Ta forét de la
région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes,

ARRETE

Article 1°.
M. Sébastien RENAUD n’est pas autorisé(e) a exploiter une superficie de
4 ha 07 a 28 ca, correspondant aux parcelles :

A 289, A 297, A 333, A 334, D171, D173, situées sur la (les) commune(s) de MEURSAC
(17120), appartenant 8 M., Bruno DAVIAUD,

D 175, A 277, A 285 ¢t C 750, situées sur la (les) commune(s) de MEURSAC (17120),
appartenant a 'indivision DAVIAUD.

Article 2.

S7il est constaté que les parcelles pour lesquelles "autorisation n’a pas ¢lé accordée sont
exploitées malgré le présent refus d’exploiter, le contrevenant s’expose a des sanctions
pécuniaires aprés mise en demeure par le préfet de région de régulariser sa situation. Le montant
desdites sanctions pécuniaires est compris entre 304,90 € et 914,70 € par heclare
(article 1.. 331-7 du code rural et de la péche maritime).

Article 3.

Le Secrétaire Général pour les Aftaires Régionales, le Directeur Régional de I'Alimentation
de I'Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime et le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de P'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

Limoges, le 06/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAAAF.,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
duS.R.EA.A.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer :
e soit un recours gracieux devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de Pagriculture,
o  soit un recours contenticux devant le tribunal administratif territorialement compétent,
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de denx mois pour déposer
un recours contenticux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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REFUELIQUE FRANCAISE

PREFET

DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n®16-344

Arrété portant refus d’exploiter un bien agricole
au titre du controle des structures

Le préfet de Ia Région Nouvelle Aquitaine
Officier de la Légion d”honneur
Officier de 1'Ordre National du Mérite

VU la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, l'alimentation et la
forét (LAAAT),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a4 L.331-11, et
R.331-1 aR.331-12,

VU larété préfectoral n®15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU DParrété prélectoral n°14-2688 du 27 octobre 2014 fixant la composition de la
Commission Départementale d’Orientation Agricole (CDOA) de Charente-Maritime, modifié
par arrété préfectoral n°16-134 du 19 janvier 2016 et arrété préfectoral n°16-1010 du
16 juin 2016,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par Monsieur Cédric PLISSON,
10, route du bois du Mont 17240 CHAMPAGNOLLES, aupres de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, enregistrée le 10/10/16
sous le n°16-344, relative a un bien foncier agricole d’une superficie de 10 ha 92 a 06 ca,
appartenant 8 Mme Jeanne ARTUS sis sur la (les) commune(s) de CHAMPAGNOLLES
(17240) et ST GERMAIN DU SEUDRE (17240),

VU la décision de prolongation de I’instruction notifiée & Monsieur Cédric PLISSON le
13/01/17,

VU l'avis émis par la Commission Déparlementale d'Orientation de I'Agriculture lors de sa
séance du 31/01/17,

CONSIDERANT la demande concurrente déposée par la SCEA [’OREE DE LA FORET le
21/12/16 et la demande concurrente partielle déposée par I'EARL JARZAGUET
RIGALLAUD le 28/11/16 sur une superficie de 6 ha 68 a 50 ca, située sur la (les)
commune(s) de CHAMPAGNOLLES (17240),
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CONSIDERANT que les demandes de M. Cédric PLISSON qui se situe au rang de priorité 2
et de PEARL JARZAGUET RIGALLAUD qui se situe au rang de priorité 3 de "article 3 du
Schéma Directeur Régional des Exploitations Agricoles de Poitou-Charentes ne peuvent étre
considérées comme prioritaires par rapport a la demande de la SCEA L’OREE DE LA
FORET qui se situe au rang de priorité 1,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,

Sur proposition du Directeur Régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forél de la
région Nouvelle-Aquitaine,

ARRETE
Article 1.
Monsieur Cédric PLISSON wn’est pas autorisé(e) a exploiter une superficie de
10 ha 92 a 06 ca, correspondant aux parcelles ZP 103 et ZR 79, situées sur la commune
de CHAMPAGNOLLES (17240), ZA 13, ZA 68 et ZA 11, situées sur la commune de
ST GERMAIN DU SEUDRE (17240), appartenant & Mme Jeanne ARTUS.

Article 2.

S’il .est constaté que les parcelles pour lesquelles 'autorisation n’a pas ét¢ accordée sont
exploitées malgré le présent refus d’exploiter, le contrevenant s’expose a des sanctions
pécuniaires aprés mise en demeure par le préfet de région de régulariser sa situation. e montant
desdites sanctions pécuniaires est compris entre 304,90 € et 914,70 € par hectare (article 1. 331-
7 du code rural et de la péche maritime).

Article 3.

Le Secrétaire Général pour les Affaires Reégionales, le Directeur Régional de I'Alimentation
de I'"Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime et le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

Limoges, le 16/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAA.F,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

A

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de Ia présente décision pour déposer :
o soit un recours gracieux devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de Pagriculture,
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent,
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contenticux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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R75-2017-03-10-014
Arrété portant refus d'exploiter un bien agricole au titre du

controle des structures concernant M. SEGUINAUD
Aurélien (17)
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REFUBLIOUE FRANCAISE

PREFEL

DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n°16-518

Arrété portant refus d’exploiter un bien agricole
au fitre du controle des structures

Le préfet de 1a Région Nouvelle Aquitaine
Officier de la Légion d"honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la
forét (LAAAF),

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et
R.331-1aR.331-12,

VU larrété préfectoral n®15-316 du 17 décembre 2015 établissant le Schéma Directeur
Régional des Exploitations Agricoles (SDREA) de Poitou-Charentes,

VU Tarrété préfectoral n°14-2688 du 27 octobre 2014 fixant la composition de la
Commission Départementale d’Orientation Agricole (CDOA) de Charente-Maritime, modifi¢
par larrété préfectoral n°16-134 du 19 janvier 2016 et 'arrété préfectoral n°16-1010 du
16 juin 2016,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par M. Aurélien SEGUINAUD,
8, rue des amandiers 17120 ARCES, aupres de la Direction Départementale des Territoires et
de la Mer de Charente-Maritime, enregistrée le 29/12/16 sous le n®16-518, relative a un bien
foncier agricole d’une superficie de 9 ha 91 a 46 ca, appartenant a M. Dominique ROY el
Mme Annie VION sis sur la (les) commune(s) de EPARGNES (17120),

VU l'avis émis par la Commission Départementale d'Orientation de I'Agriculture lors de sa
séance du 31/01/17,

CONSIDERANT la demande concurrente déposée par M. Irangois BISSONNET le 15/12/16,

CONSIDERANT que la demande de M. Aurélien SEGUINAUD qui se situe au rang de
priorité 2 de Iarticle 3 du Schéma Directeur Régional des Exploitations Agricoles de Poitou-
Charentes ne peut étre considérée comme prioritaire par rapport a la demande de
M. Francois BISSONNET qui se situe au rang de priorité 1,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime,
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Sur proposition du Directeur Régional de l'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la
région Nouvelle-Aquitaine,

ARRETE

Arlicle 1,

Monsieur Aurélien SEGUINAUD n’est pas autorisé(e) a exploiter une superficie de
9 ha 91 a 46 ea, correspondant aux parcelles Z1 77, 71 209, 7Z1. 73, Z1. 15, 7Z1. 19, E 1023,
FE 748 et E 749, situées sur la (les) commune(s) de EPARGNES (17120), appartenant a
M. Dominique ROY et Mme Annie VION,

Article 2.

S’il est constaté que les parcelles pour lesquelles I’autorisation n’a pas élé accordée sont
exploitées malgré le présent refus d’exploiter, le contrevenant s’expose a des sanctions
péeuniaires apres mise en demeure par le préfet de région de régulariser sa situation. Le montant
desdites sanctions pécuniaires est compris entre 304,90 € et 914,70 € par hectare (article 1.. 331-
7 du code rural et de la péche maritime).

Article 3.

Le Secrétaire Général pour les Affaires Régionales, le Directeur Régional de I'Alimentation
de I'Agriculture et de la Forét, le Préfet de Charente-Maritime et le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété qui sera publi¢ au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

Limoges, le 10/03/2017

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,
P/Le directeur régional de 'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
LLa responsable de I'unité Foncier Installation
duS.R.E.AA,,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois a compter de la notification de la présente décision pour déposer :
o soit un recours gracicux devant le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine ou un recours
hiérarchique devant le Ministre en charge de Pagriculture,
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
Dans le cas d’un recours gracienx ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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ancien entre lacommune de Saint-Loup Lamairé et |’ EPF

(79)
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B-30/05/17 ~ Point 5v

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du mardi 30 mai 2017

Délibération n® B-2017- ({6

Approbation du projet : Avenant n°1 2 la convention 79-14-014 en faveur de la
requalification et 4 la densification du bourg ancien entre la commune de Saint-
Loup Lamairé et I'EPF (79)

Le Conseil d’ Administration de 1'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015,
publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes
spécial n°47 du ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du
15 mars 2016,

Vu la convention projet n°79-14-014, signée le 20 novembre 2014, entre la commune de
Saint-Loup Lamairé et 'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet d'avenant n°1 a la convention n°79-14-014 enire la commune de Saint-
Loup Lamairé et I'EPF de Nouvelle-Aquitaine (79)

- AUTORISE le directeur général a signer I’avenant,

Le Président du {onseil d'Administration

Jean-Frah¢ois MACAIRE

Transmis pour approbation
a Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le @ 7 JUiN 2017
Le Préfet,
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B-30/05/17 — Point 5y

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du mardi 30 mai 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°1 a la convention 79-14-014 en faveur de la
requalification et & la densification du bourg ancien entre la commune de Saint-
Loup Lamairé et ’EPF (79)

Ce projet d'avenant concerne la convention projet n°79-14-014, entre la commune de Saint-
Loup Lamairé et I'EPF de Nouvelle-Aquitaine signée le 20 novembre 2014, dont les
caractéristiques sont les suivantes :

~Objet : centre-bourg

-Signature initiale : 20 novembre 2014
-Durée : 20 novembre 2017

-Montant maximal : 1 000 000,00 €

Dans le cadre d’une réflexion d’ensemble visant la concrétisation d’un projet urbain
communal a travers la restructuration de son centre ancien dans un objectif de renouvellement
urbain et de limitation des extensions, la Commune de Saint-Loup Lamairé a souhaité engager
un partenariat avec ’EPF. Ce partenariat permettra de conduire sur le court, moyen et long
terme une politique fonciére visant & acquérir des biens dédiés 4 la réalisation de logements,
au développement économique, 4 la constructions d’équipements structurants d’intérét
genéral, et, & en préparer la réalisation dans les conditions qui lui permettent d’atteindre les
objectifs qu’elle s’est fixée en matidre d’aménagement et de développement durable sur son
territoire. Une convention n®79-14-014 a donc été signée 20 novembre 2014 pour une durée
de trois ans. Actuellement des fonciers ont été ciblés et des négociations vont &tre engagées, il
convient donc de prolonger la durée de la convention pour poursuivre le projet engagé avec la
commune.

Description de I'avenant ;

-Objet de ’avenant : prolongation
-Montant : inchangé
~Durée : la convention est prolongée de 3 ans

-Périmeétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 — 2018

| f_s et D)
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.LKZ‘#[.&Z(J"@ e Nouvelle-Aguitaine

Entre

La Commune de Saint-Loup Lamairé, dont le sidge est Place du Docteur Bouchet 79600 SAINT-LOUP
LAMAIRE représentée par son Maire, Monsieur Pascal BIRONNEAU, autorisé a l'effet des présentes par
une délibération du Conseil Municipal en date du

Ci-aprés dénommée « la Commune » ;

d'une part,
et
L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le si¢ge est & 107 bd du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011 POITIERS Cedex
— représent¢ par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04

novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’Administration n°CA-2017-.. du
30 mai 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D'autre part

Avenant n°1 4 la Convention projet n°79-14-004 avec la commune de La Jarrie
V1
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, I'EPF de Poitou-Charentes se dénomme
désormais EPF de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les dispositions de la convention.

Dans le cadre d’une réflexion d’ensemble visant la concrétisation d’un projet urbain communal &
travers la restructuration de son centre ancien dans un objectif de renouvellement urbain et de
limitation des extensions, la Commune de Saint-Loup Lamairé a souhaité engager un partenariat
avec I'EPF. Ce partenariat permettra de conduire sur le court, moyen ¢t long terme une politique
fonciére visant 4 acquérir des biens dédiés a la réalisation de logements, au développement
économique, a la constructions d’équipements structurants d’intérét général, et, & en préparer la
réalisation dans les conditions qui lui permettent d’atteindre les objectifs qu’elle s’est fixée en
matiére d’aménagement et de développement durable sur son territoire. Une cenvention n°79-14-
014 a donc été signée 20 novembre 2014 pour une durée de trois ans. Actuellement des fonciers
ont &té ciblés et des négociations vont étre engagdes, il convient donc de prolonger la durée de la
convention pour poursuivre le projet engagé avec la commune.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MISE EN CONFORMITE DE LA CONVENTION AVEC LE PROGRAMME
PLURIANNUEL D’INTERVENTION 2014-2018 DE I’EPF

1.1 Les Principes directeurs de I’action de ’EPF

Il est nécessaire de modifier Particle correspondant pour intégrer les nouveaux principes directeurs,
suite a Padoption du PPI 2014-2018.

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, dans le préambule

Les interventions de ’EPF sont guidées par les objectifs généraux suivants, au service de
I’égalité des territoires :
- favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les zones tendues, les centres
bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le
désenclavement social, le développement de I’emploi et de I'activité économique (en
proximité des centres bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des
projets poursuivant des objectifs d’habitat, de développement agricole local
(développement du maraichage, par cxemple) ou de création de «zones de
biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer & la transition
énergétique ;

- maitriser ’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les
éventuelles extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien
seront privilégiées au regard des critéres d’intervention en mati¢re de minoration
fonciére ;

- favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particulierement aux risques de submersion marine.

Avenant n°1 4 1a Convention projet n°79-14-004 avec la commune de La Jarrie
V1
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Au service de chacun des territoires, dans le respect de ses principes directeurs et de l'article I.. 300-1 du
Code de l'urbanisme, ’EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de I’habitat, a
la maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en
nouveaux quartiers de ville, a I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de
recherche ; :

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi
qu'a la mise en ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement
économique ; dans ces domaines, |'EPF interviendra en appui des collectivités qui le
souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 4 la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des
commerces et des services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise &
disposition de la collectivité de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte
reglementaire parfois complexe, 4 analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une
stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe 4 la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en
eau, ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux
changements climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise
en ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été
adoptées dans le cadre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPIL). Ils
permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les collectivités.
De mani¢re générale, les interventions foncidres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les
objectifs généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les
opérations de recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de
réhabilitation ultérieure ou de densification sont prioritairement accompagnées.

LR S L]

Dans le cadre du partenariat, I’'EPF a vocation A intervenir prioritairement en faveur de projets de
renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de réhabilitation de
friches industrielles. Il peut également intervenir pour contribuer a la valorisation et 3 la
protection d’espaces naturels et accompagner la collectivité dans le cadre de ses actions de
prévention du risque d’inondation et de mise en ceuvre concréte et ambiticuse du
développement durable, y compris en termes de développement de la biodiversité.

A travers son expertise, "EPF effectuera une étude afin d’examiner la faisabilité du programme
ot conseillera la collectivité dans I’objectif d’optimiser la rentabilité fonciére des acquisitions et
de limiter le risque de déficit pour la collectivité. A ce titre, ’EPF disposera de I’ensemble des
¢léments du projet, notamment financiers et pourra, le cas échéant, formuler un avis quant aux
risques pris par la collectivité dans la perspective de la cession.
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L’EPF sera également associé aux études pré-opérationnelles conduites par la collectivité
permettant de préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs.
L’implication étroite de I’EPF dans cette démarche contribue ainsi au suivi du rythme du projet,
dans ses phases d’études de programmation, d’appel a projet et de choix de I’opérateur.

1.2 Les Etudes

1l est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les nouvelles capacités d’intervention
de PEPF. -

En cons}g’_qg_ence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, & Particle B avec le
RUIMEFO

L’EPF peut, en accord avec la collectivité, engager des études permetiant la localisation et la
précision d’un projet, dans le cadre ou en vue d’une intervention fonciere. Pour cela, PEPF met 4
disposition de la collectivité son assistance technique et son expertise pour assurer la conduite
d’études préalables a la réalisation d’un projet. Ces études peuvent étre menées sous maitrise
d’ouvrage directe de I’EPF, sur un périmétre qui peut étre plus large que le périmetre
d’intervention fonciere.

Ces études permettent de mesurer la pertinence d’un projet, d’examiner différentes hypothéses
de programme et de mesurer la capacité de développement d’un site. Elles permettent également
d’examiner les conditions techniques, juridiques et économiques de faisabilit¢é du projet a
Péchelle d’une entité fonciére.

Ces études préalables doivent notamment permettre

- de préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs ;

- d'optimiser la rentabilité fonciere ;

- de limiter le risque financier de I’opération ;

- d’affirmer le projet communautaire et de définir un schéma d’aménagement pour le
futur secteur (idées de réhabilitation, plan de composition, programme} ;

- de réaliser un pré-chiffrage du parti d’aménagement et d'analyser le mode de
financement le plus adapté ;

- de choisir la procédure opérationnelle la plus pertinente ;

- d’élaborer un phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation.

Elles peuvent également poser les bases de travail pour I’évolution (si nécessaire) du document
d’urbanisme,

Ces éléments permettent 4 la collectivité de déterminer de fagon objective la rentabilité fonciere
du projet envisagé afin de limiter ainsi les risques de déficit, d’adapter ’intervention foncicre,
avee I’assistance de I’EPF et de son expertise.

1.3 Les conditions de tarification et de cession

Il est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
programine pluriannuel d’intervention et adoptées par le conseil d’administration de UEPF.

Ils ne produisent d’effet qu’a compter cette date. En particulier, le calcul des frais d’actualisation pour
la période antérieure a cette date est régi par le texte de la convention en vigueur pendant cette période.
Toute exonération de frais pour la période postérieure a Uavenant est réalisée selon les dispositions du
présent avenant,
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Les modalités de détermination du prix de cession  la Collectivité ou aux opérateurs présentées
ci-apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n°
CA-2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4
mars 2014, 23 septembre 2014 et 16 juin 2015.

La disposition relative & la contribution aux frais de structure est supprimée pour toutes les
cessions A venir.

Le taux annuel d’actualisation des dépenses fonciéres est fixé comme suit :

1. I est nul pour les opérations & vocation de protection de I'environnement, de
reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts

2. Il est nul pour les conventions avec des communes de moins de 3500 habitants, pour
des projets de densification significative ou de revitalisation de centre-bourg

3. Il est nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté a 0,5% par an

pour les années suivantes pour les conventions avec toute commune de plus de 3500
habitants et tout EPCI, sur des projets de densification significative en renouvellement
urbain ou de revitalisation de centre-bourg

4. Il est nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté 4 0,5% par an
pour les années suivantes pour les conventions avec des communes ou des EPCI sur des
projets de f(raitement de friches (industrielles, commerciales, résidentielles ou
hospitalieres, ...} polluées ou avec des cofits importants de déconstruction lorsque tous
les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans
le projet de la collectivité qui décline les principes directeurs de I’EPF.

5. Ilest égal au taux principal pour toutes les autres conventions, et les autres projets, dés
la premiére année de portage, additionné de 0,5% si la convention avec une commune ne
découle pas d’une convention cadre.

6.  Pour toute convention, la collectivité doit réaliser trois ans aprés la cession un bilan
pour démontrer que la réalisation du projet est effective dans les conditions prévues. Si
les engagements n'ont pas été respectés, la collectivité est immédiatement redevable du
remboursement des éventuelles minoration foncidre et cofinancements d’études dont elle
a bénéfici¢ de la part de 'EPF. En sus, elle est immédiatement redevable du paiement de
la différence (hors taxe) entre le montant hors taxe correspondant au calcul des frais du
point 5. et les frais hors taxe effectivement supportés. Si la collectivité indique lors de la
cession ne pas étre en mesure d’assurer la réalisation du projet dans les conditions
prévues, les montants susmentionnés sont directement inclus dans le prix de cession, pour
solde de tout compte a ce sujet.

Le taux annuel principal est ainsi défini, pour chaque dépense supportée
* 1% pour en zone U

o 2% enzone AU ou NA
e 3% dans les autres cas

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur des biens acquis un projet respectant
les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus du
remboursement des frais d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration
fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour
cette opération.
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En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures a la cession
pourront étre transférées en partie & I'opérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses
capacités, la collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences
en matiére d urbanisme notamment.

ARTICLE 2. MODIFICATION DE DUREE

I convient de modifier Uarticle 4.1 de la convention initiale (Durée de la convention) :

La durée de la convention est prolongée de 5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les
périmatres désignés ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de
la premiére consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en 1’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans
aprées la signature de cet avenant.

Les autres dispositions de la convention demeurent inchangées.

Fait a Poitiers, le .....oocoviiininnnnnnnn, en 3 exemplaires originaux
La Commune L'Etablissement Public Foncier
de de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Pascal BIRONNEAU Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
n°2017 e AU o

Annexe n°l : Convention projet : CP 79-14-014
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B-30/05/17 — Point 5x

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du mardi 30 mai 2017

Délibération n° B-2017- ¥

Approbation du projet : Avenant n°1 a la convention n°16-15-003 pour?‘a maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation de la Voie Douce et de la Coulée
Verte entre la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme, le
Département de la Charente et de ’EPF (16)

Le Conseil d’ Administration de I'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015,
publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes
special n°47 du ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du
15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°16-14-05, signée le 15 décembre 2014, entre le Département de la
Charente et ’EPF de Poitou-Charentes,

Vu la convention opérationnelle n°16-15-003, signée le 27 novembre 2015, entre la
Communauté d’agglomération du Grand Angouléme, le département de la Charente et ’EPF
de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n°l a la convention entre la Communauté d’agglomération
du Grand Angouléme, le département de la Charente et I’EPF de Nouvelle-Aquitaine,

- AUTORISE le directeur général a signer ’avenant,

Le Président du'Conseil d'Administration

Jean- cois MACAIRE

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le @ 7 UK 2047 e

Pour e Préfet,
Le Préfet,

wssinéral pour les affaires régionales

MicHel \ST MBOFF
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B-30/05/17 — Point 5x

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du mardi 30 mai 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°1 a la convention n°16-15-003 pour a maitrise
fonciére des emprises nécessaires i la réalisation de la Voie Douce et de Ia Coulée
Verte entre la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme, le
Département de la Charente et de I’EPF (16)

Ce projet davenant concerne la Convention n°16-15-003 entre la Communauté
d'agglomération du Grand Angouléme, le Département de la Charente et I'EPF de Nouvelle-
Aquitaine signée le 27 novembre 2015, dont les caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : environnement

-Signature initiale : 27 novembre 2015
-Durée : 08 mars 2020

-Montant maximal : 150 000,00 €

L'EPF accompagne I'ensemble des collectivités traversées par la voie douce en Val de
Charente pour la délimitation et l'acquisition par voie amiable ou d'sxpropriation des parcelles
de I'emprise de la voie douce.

Suite a la réforme de la carte intercommunale, la commune de Trois-Palis est désormais
membre de [a communauté d'Agglomération de Grand Angouléme, qui est compétente pour
l'acquisition des parcelles et in fine pour la convention avec 'EPF.

Le présent avenant a donc pour objet d'intégrer 4 la convention initiale 16 - 15 — 003 avec
Grand Angouléme les terrains situés sur la commune de Trois-Palis et précédemment objet de
la convention avec la commune. Grand Angouléme reprend ainsi en intégralité les
engagements de la convention 16-14-055 avec la commune de Trois-Palis qui est par la
présente résiliée.

Il est d'autre part nécessaire d'augmenter le plafond de dépenses de la convention pour tenir
compte de l'intégration des nouveaux terrains & la convention, de la précision de la valeur
vénale des terrains suite a I'estimation des Domaines, des données liées a l'application de
l'indemnité d'éviction en conséquence des échanges avec la Chambre d'Agriculture

Description de I'avenant :

-Objet de avenant : modification de I’engagement financier et du périmétre
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B-30/05/17 — Point 5x

La Communauté d'Agglomération de Grand Angouléme, la Commune de Trois-Palis et 'EPF
conviennent que tous les engagements financiers réalisés par I'EPF dans le cadre de la
convention 16-14-055 entre la commune et 'EPF sont transférés en totalité sur la présente
convention.

-Montant : 175 000,00 €
-Durée : inchangée

-Périmeétres : Périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére est
engagee :

Le périmétre correspond & l'ensemble des parcelles & maliriser sur le territoire de la
Communauté d'Agglomération dans sa configuration au ler janvier 2017.
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PROGRAMME PLURIANNUEL I'INTERVENTION 2014 — 2018

& ond¥  CHARENTE
ngOUIeme LE DEPARTEMENT

atablissement public fonder
de Nouvelle—Aquitaine

AVE NANT N°1 ALA CONVENTION D’ADHESION—PROJ ET
- N° CCA 16 15 = 003

"ETABLISSENIENT PUBLIC FONCIER
- DENOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme, dont le si¢ge est & — 25 Boulevard Besson Bey,
16023 ANGOULEME CEDEX — représentée par son président, Monsieur Jean- Frangois DAURE, autorisé 2
l'effet des présentes par une délibération du conseil communautaire en date du 02 avril 2015

ci-aprés dénommée « la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme » ;

d'une part,
+++++++ La commune de +++++++++++++H+H+Hb bR e+

Le Département Ade La Charente, dont le sigége est & — Hotel du Département, 31 Boulevard Emile Roux
16000 ANGOULEME - représenté par Monsieur Frangois BONNEAU, son Président, diiment habilité par
une délibération de la commission permanente du 06 février 2015,

ci-aprés dénommé « le département »

d'autre part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est & 107 bd du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°® B-2017- du 30
mai 2017,
ci-aprés dénommé « I’EPF » ;

d'autre part,

Avenant n°01 2 la Convention opérationnelle n° 16-14-005 avec la communauté d*aggtomération du Grand Angoul&me
V2
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, I'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais EPF
de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les dispositions de la convention.

L'EPF accompagne l'ensemble des collectivités traversées par la voie douce en Val de Charente pour la
délimitation et l'acquisition par voie amiable ou d'expropriation des parcelles de l'emprise de la voie
douce.

Suite 3 la réforme de la carte intercommunale, la commune de Trois-Palis est désormais membre de la
communauté d'Agglomération de Grand Angouléme, qui est compétente pour l'acquisition des parcelles
et in fine pour la convention avec I'EPF.

Le présent avenant a donc pour objet d'intégrer a la convention initiale 16 - 15 — 003 avec Grand
Angouléme les terrains situés sur la commune de Trois-Palis et précédemment objet de la convention
avec la commune. Grand Angouléme reprend ainsi en intégralité les engagements de la convention 16-14-
055 avec la commune de Trois-Palis qui est par la présente résiliée.

Il est d'autre part nécessaire d'augmenter le plafond de dépenses de la convention pour tenir compte de
l'intégration des nouveaux terrains a la convention, de la précision de la valeur vénale des lerrains suite &

l'estimation des Domaines, des données liées  I'application de l'indemnité d'éviction en conséquence des
échanges avec la Chambre d'Agriculture

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — TRANSFERTS DES ENGAGEMENTS FINANCIERS DE LA CONVENTION

AVEC LA COMMUNE

La Communauté d'Agglomération de Grand Angouléme, la Commune de Trois-Palis et 'EPF conviennent
que tous les engagements financiers réalisés par 'EPF dans le cadre de la convention 16-14-055 entre la
commune et I'EPF sont trans{érés en totalité sur la présente convention.

En conséquence, la commune de Trois-Palis et I’'EPF d’un commun accord résilient la convention 16-14-
055 signée le 23 janvier 2015 qui ne porte plus de dépenses.

ARTICLE 2. MODIFICATION DES PERIMETRES D'INTERVENTION

Les emprises initiales de la convention avec la commune sont intégrées a la convention avec
l'agglomération. En conséquence, sont ajouiés aux annexes de la convention les désignations cadastrales
et plans des parcelles concernédes. L'article 2 de la convention initiale est ainsi réécrit :

2.1 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche &’intervention fonciére est engagée
Ce périmétre correspond au secteur identifiés sur les plans et désignations cadastrales en annexe de la
convention.

Le périmétre correspond 2 l'ensemble des parcelles & maitriser sur le territoire de la Communauté
d'Agglomération dans sa configuration au 1* janvier 2017.

Sur ce périmdtre, 'EPF a engagé une démarche de négociation amiable avec les propri€taires des,

Avenant n°01 2 la Convention opérationnelle n® 16-14-003 avec la communauté d’agglomération du Grand Angouléme
V2
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parcelles du périmétre. I réalisera les expropriations nécessaires au projet en application de la déclaration
d'utilité publique.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmeétre.

ARTICLE 3 - MODIFICATION DE L’ENGAGEMENT FINANCIER

L'article 3 de la convention initiale est ainsi réécrit :
Sur I’ensemble de la convention, 1’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est de
CENT SOIXANTE QUINZE MILLE EUROS HT (175 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la Communauté d’Agglomération est tenue de solder
I’engagement de I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition
augmenté des frais de portage et des études.

Faita...ooooooovniiiiinn.. 16 en 5 exemplaires originaux
La commune de Trois Palis Le Département de la Charente
représentée par son Maire représenté par son Président,
Denis DUROCHER Francois BONNEAU
La communauté d’agglomération du Grand Angouléme L’Etablissement Public Foncier,
Représentée par son Président Représenté par son Directeur Général,
Jean-Francois DAURE Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Fconomique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
N® .. du ...

Annexe n°] : Convention projet : CP 16-15-070
Annexe n°2 : Périmétre d’intervention

Avenant n°01 & la Convention opérationnelle n° 16-14-005 avec la communauté d’agglomération du Grand Angouléme
V2
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B-30/05/17 — Point 5y

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du mardi 30 mai 2017

Délibération n° B-2017- (/)

Approbation du projet : Avenant n°l1 a la convention n°16-14-065 de maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation de la voie douce et de la coulée
verte entre Grand-Cognac Communauté d’Agglomération et PEPF (16)

Le Conseil d’ Administration de 1'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionne] de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015,
publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes
spécial n°47 du ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du
15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°16-14-005, signée le, entre la Département de la Charente et I’EPF
de Poitou-Charentes,

Vu la convention opérationnelle n°16-14-065, signée le 17 avril 2015, entre Grand-Cognac
Communauté d’Agglomération et 'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet d'avenant entre Grand-Cognac Communauté d’Agglomération et
I’EPF de Nouvelle-Aquitaine (16)

- AUTORISE le directeur général a signer I’avenant

Le Président du | onseil d'Administration

Jean-Francois MACAIRE

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le @ 7 JUIN 2017 ;
Le Préfet, \

ri
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B-30/05/17 — Point 5y

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du mardi 30 mai 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°l 4 la convention n°16-14-065 de maitrise
foncicre des emprises nécessaires a la réalisation de la voie douce et de la coulée
verte entre Grand-Cognac Communauté d’Agglomération et PEPF (16)

Ce projet d'avenant concerne la Convention n°16-14-065 entre Grand-Cognac Communauté
d’Agglomération et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine signée le 17 avril 2015, dont les
caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : réalisation d'une voie douce
-Signature initiale :17 avril 2015
-Durée : 17 avril 2018

-Montant maximal : 40.000,00 €

L'EPF accompagne 'ensemble des collectivités traversées par la voie douce en Val de Charente pour
la délimitation et I'acquisition par voie amiable ou d'expropriation des parcelles de 'emprise de la voie
douce.

Suite 4 la réforme de la carte intercommunale, les communes de Angeac-Charente, Bassac, Bourg-
Charente, Chéteauneuf-sur-Charente, Gensac La Pallue, Jarnac, Mosnac, Saint-Simon, Triac-Lautrait
sont désormajs membres de la communauté d'Agglomération de Grand Cognac, qui est compétente
pour l'acquisition des parcelles et in fine pour la convention avec 1'EPF.

Le présent avenant a donc pour objet d'intégrer 4 la convention initiale 16 - 14 — 065 avec Grand
Cognac les terrains situés sur ces communes et précédemment objet de la convention avec les
communes. Grand Cognac reprend ainsi en intégralité les engagements des conventions initiales avec
les communes qui sont par la présente résiliées.

Il est d'autre part nécessaire d'augmenter le plafond de dépenses de la convention pour tenir compte de
Vintégration des nouveaux terrains a la convention, de la précision de la valeur vénale des terrains suite
a l'estimation des Domaines, des données liées a l'application de 'indemmité d'éviction en conséquence
des échanges avec la Chambre d'Agriculture,

Description de I'avenant :

-Objet de I’avenant : modification de I’engagement financier

La Communauté d'Agglomération de Grand Cognac, 'EPF et les communes respectivement signataires
conviennent que tous les engagements financiers réalisés par ’EPF dans le cadre des conventions ci-aprés
énumérées enire les communes et I'EPF sont transférées en totalité sur la présente convention.

COMMUNE N° CONVENTION DATE DE SIGNATURE
Angeac-Charente 16-14-057 17/04/2015
Bassac 16-14-060 27/05/2015
ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2017-06-07-046 - B 2017-49 Avenant n°1 &la convention n°16-14-065 de maitrise fonciére des 90
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Bourg-Charente 16-14-063 24/03/2015
Chéteauneuf-sur-Charente 16-14-058 17/04/2015
Gensac La Pallue 16-14-064 26/03/2015
Jarnac 16-14-062 09/10/2015

Mosnac 16-14-056 04/06/2015
Saint-Simon 16-16-020 08/06/2016
Triac-Lautrait 16-14-061 10/04/2015

En conséquence, les communes, chacune pour ce qui les concerne et I’EPF d’un commun accord résilient

ces conventions.

-Montant : 330.000,00 €

Pour information de la communauté d'agglomération, le stock sur les anciennes conventions avec les
communes est le suivant au 18 mai 2017.

MONTANT STOCK ARRETE
COMMUNE N° CONVENTION CONVENTION AU 18/05/2017

Angeac-Charente 16-14-057 3000€ 111,51 €

Bassac 16-14-060 40 000 € 344763 €

Bourg-Charente 16-14-063 150 000 € 19327,72 €

Chiteauneuf-sur-Charente 16-14-058 35000€ 1338 ,06€
Gensac La Pallue 16-14-064 30000 € 669,03 €
Jarnac 16-14-062 10 000 € 223,01€
Mosnac 16-14-056 10 000 € 111,51 €

Saint-Simon 16-16-G20 5000 € 1 907,59 €
Triac-Lautrait 16-14-061 3200€ 223,01 €

-Durée : inchangée

-Périmétres : Périmétre de réalisation :
Le périmétre correspond a l'ensemble des parcelles & maitriser sur le territoire de la Communauté
d'Agglomération dans sa configuration au 1% janvier 2017.

ETS PUBLJC FQNCI\ER QE_NQUVELLE—AQUITAINE - R75-2017-06-07-046 - B 2017-49 Avenant n°1 ala convention n°16-14-065 de maitrise fonciére des
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

GRAND CHARENTE

0c c: et

:cemmgrggo{:}mw LE DEPARTEMENT W cubliscnen oublic foncier
7 de Nouvelle-Aquitaine

Entre

Grand Cognac Communauté d’Agglomération, dont le siége est & — 6 rue de Valdeperias
CS810216 - 16111 COGNAC Cedex - représentée par son Président, Monsieur Michel
GOURINCHAS, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du conseil communautaire en date du

ci-aprés dénommée « Grand Cognac » ;
d'une part,

+++++++ La commune de +HH+H++HH R

I |
=T

Le Département de La Charente, dont le siége est a — Hbtel du Département, 31 Boulevard Emile Roux
16000 ANGOULEME — représenté par Monsieur Frangois BONNEAU, son Président, diiment habilité par
une délibération de la commission permanente du 06 février 2015,

ci-aprés dénommé « le département »

d'autre part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat A caractére
industric]l et commercial, dont le sidége est & 107 bd du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011 POITIERS
Cedex —représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel

du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n° B-2017- du 30
mai 2017,
1
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ci-aprés dénommé « ’EPF » ;

PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, 'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais EPF
de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne medifie pas les dispositions de la convention.

d'autre part,

L'EPF accompagne l'ensemble des collectivités traversées par la voie douce en Val de Charente pour la
délimitation et l'acquisition par voie amiable ou d'expropriation des parcelles de l'emprise de la voie
douce.

Suite 4 la réforme de la carte intercommunale, les communes de Angeac-Charente, Bassac, Bourg-
Charente, Chateauneuf-sur-Charente, Gensac La Pallue, Jarnac, Mosnac, Saint-Simon, Triac-Lautrait sont
désormais membres de la communauté d'Agglomération de Grand Cognac, qui est compétente pour
l'acquisition des parcelles et in fine pour la convention avec I'EPF.

Le présent avenant a donc pour objet d'intégrer 4 la convention initiale 16 - 14 — 065 avec Grand Cognac
les terrains situés sur ces communes et précédemment objet de la convention avec les communes. Grand
Cognac reprend ainsi en intégralité les engagements des conventions initiales avec les communes qui sont
par la présente résiliées.

Il est d'autre part nécessaire d'augmenter le plafond de dépenses de la convention pour tenir compte de
l'intégration des nouveaux terrains a la convention, de la précision de la valeur vénale des terrains suite a
l'estimation des Domaines, des données lies a l'application de l'indemnité d’éviction en conséquence des
échanges avec la Chambre d'Agriculture.

Pour information de la communauté d'agglomération, le stock sur les anciennes conventions avec les
communes est ie suivant au 18 mai 2017.

MONTANT STOCK ARRETE
COMMUNE N° CONVENTION CONVENTION AU 18/05/2017
Angeac-Charente 16-14-057 3000€ 111,51 €
Bassac 16-14-060 40000 € 3 447,63 €
Bourg-Charente 16-14-063 150 000 € 1932772 €
Chateauneul-sur-Charente 16-14-058 35000 € 1338 06 €
Gensac La Pallue 16-14-064 30 000 € 669,03 €
Jarnac 16-14-062 10000 € 223 01€
Mosnac 16-14-056 10 000 € 11,51 €
Saint-Stmon 16-16-020 5000€ 190759 €
Triac-Lautrait 16-14-061 3200€ 223016

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — TRANSFERTS DES ENGAGEMENTS FINANCIERS DES CONVENTIONS AVEC
LES COMMUNES

La Communauté d'Agglomération de Grand Cognac, ’EPF et les communes respectivement signataires
conviennent que tous les engagements financiers réalisés par I’EPF dans le cadre des conventions ci-aprés
énumérées entre les communes et 'EPF sont transférées en totalité sur la présente convention.

COMMUNE N° CONVENTION DATE DE SIGNATURE
Angeac-Charente 16-14-057 17/04/2015
Bassac 16-14-060 27/05/2015
Bourg-Charente 16-14-063 24/03/2015
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Chéateauneuf-sur-Charente 16-14-058 17/04/2015
Gensac La Pallue 16-14-064 26/03/2015
Jarnac 16-14-062 09/10/2015

Mosnac 16-14-056 04/06/2015
Saint-Simon 16-16-020 08/06/2016
Triac-Lautrait 16-14-061 10/04/2015

En conséquence, les communes, chacune pour ce qui les concerne et ’EPF d’un commun accord résilient ces
conventions.

ARTICLE 2. MODIFICATION DES PERIMETRES D'INTERVENTION

Les emprises initiales des conventions avec les communes sont intégrées & la convention avec
U'agglomération. En conséquence, sont gjoutés aux annexes de la convention les désignations cadastrales
et plans des parcelles concernées. L'article 2 de la convention initiale est ainsi rééerit

2.1 Un périméetre de réalisation sur leguel une démarche d’intervention fonciére est engagée
Ce périmétre correspond aux secteurs identifiés sur les plans et désignations cadastrales en annexe de la

convention.

Le périmétre correspond a I'ensemble des parcelles & maltriser sur le territoire de la Communauté
d'Agglomération dans sa configuration au 1% janvier 2017,

Sur ce périmetre, 'EPF a engagé une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmeétre. Il réalisera les expropriations nécessaires au projet en application de la déclaration
d'atilité publique.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3 - MOMMFICATION DE I’ ENGAGEMENT FINANCIER

L'article 3 de la convention initiale est ainsi réécrit :
Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de |’établissement public foncier est de
TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS HT (330 000 € HT)

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la Communauté d’Agglomération est tenue de solder
I’engagement de I'EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition
augmenté des frais de portage et des études.

Faita ... e en 12 exemplaires originaux
La commune d’Angeac Charente La commune de Bassac
représentée par son Maire représentée par son Maire,
Christian DUFRONT Nicole ROY
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La commune de Bourg Charente
représentée par son Maire

Jéréme SOURISSEAU

La commune de Gensac la Pallue
Représentée par son Maire,

Bernard MAUZE

La commune de Mosnac,
Représentée par son Maire,

Guy DEWEVRE

La commune de Triac-Lautrait,
Représentée par son Maire,

Sébastien BRETAUD

Grand Cognac Communauté d’ Agglomération

Représentée par son Président,

Michel GOURINCHAS

La commune de Chiteaunsuf-sur-Charente
Représentée par son Maire,

Jean-Lonis LEVESQUE

La commune de Jarnac,
Représentée par son Maire

Francois RABY

La commune de Saint-Simeon,
Représentée par son Maire,

Jean-Jacques DELAGE

Le Département de la Charente,
Représentée par son Président,

Francgois BONNEAU

L’Etablissement Public Foncier,
Représenté par son Directeur Général,

Philippe GRALL
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Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
0% AU

Annexe n°] : Convention projet : CP 16-14-065

Annexe n°2 : Périmétre d’intervention
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commune de Saintes-Marie en R¢, Le Conservatoire du
Littoral et I' EPF (17)

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2017-06-07-047 - B 2017-50 Convention pour la protection du site du marais du Défend entre la 116
commune de Rivedoux-plage, lacommune de Saintes-Marie en Ré, Le Conservatoire du Littoral et I' EPF (17)



B-30/05/17 — Point 5z

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau
Séance du mardi 30 mai 2017

Délibération n® B-2017- {(9

Approbation du projet : Convention pour la protection du site du marais du
Défend entre la commune de Rivedoux-plage, la commune de Saintes-Marie en Ré,
Le Conservatoire du Littoral et ’EPF (17)

Le Conseil d’ Administration de l'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine dans sa rédaction approuvée par délibération n°® CA-2015-34 du 16 juin 2015,
publide au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes
spécial n°47 du ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du
15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°CC 17-17-001, entre le Conservatoire du Littoral et 'EPF de
Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet Convention entre la commune de Rivedoux-plage, la commune de
Saintes-Marie en Ré, Le Conservatoire du Littoral et I’EPF de Nouvelle-Aquitaine (17),

- AUTORISE le directeur général 2 signer la convention,

Le Président dd Conseil d'Administration

Jean-Krancois MACAIRE

Transmis pour approbation
a Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le 7 JUIN 2017
Le Préfet,

, _Pour le Piéfe’
Sidire Rénéral pour les affuires régionales

Miche! STOUMBOFF
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B-30/05/17 — Point 5z

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du mardi 30 mai 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Comfention pour la protection du site du marais du
Défend entre la commune de Rivedoux-plage, la commune de Saintes-Marie en Ré,
Le Conservatoire du Littoral et ’'EPF (17)

Description de la convention :

-Objet : protection du site du marais du Défend

L’Ile de Ré est caractérisée par un patrimoine remarquable et naturel trés présent, qu’il
convient de préserver.

I1'y a quelques années I’impact li¢ & la fréquentation touristique importante de certaines zones
de I'lle de R¢ a entrainé une dégradation accélérée des milieux. Aujourd’hui, I’enjeu est de
contenir ’urbanisation, de préserver la diversité des paysages patrimoniaux et de résorber le
mitage développé notamment par la pratique du camping sur parcelles privées. Dans sa
stratégic 2015-2050, le Conservatoire souhaite constituer de véritables unités fonciéres
cohérentes dans chacun des grands écosystémes de I’ile, tout en connectant le littoral aux
terres intérieures, et assurer ainsi une complémentarité fonctionnelle terre-mer.

Le site du Marais du Défend s’étend sur Sainte-Marie-de-R¢ et Rivedoux-Plage. Cet espace
est compos¢ d’une grande variété de milieux ce qui offre une richesse remarquable d’habitats
et de paysages variés. En front de mer, un large cordon dunaire est présent, dune blanche qui
se transforme treés vite en dune grise partiellement boisée, puis en zones prairiales et humides.
A I’Ouest, des vignes sont présentes.

Depuis 1982, le Conservatoire du littoral intervient sur ce site. Il a notamment acquis sur ce
territoire ’ancien corps de ferme, les bassins conchylicoles, la bordure littorale et la majeure
partie de la zone boisée. Actuellement, il posséde environ 30 hectares.

Les communes appuient I’action du Conservatoire pour limiter les campings et caravanings
illégaux et pour maitriser aussi les cheminements des sites ouverts au public. Cependant ce
lieu reste encore soumis & une forte pression, notamment estivale, liée a I’activité de péche a
pied.

Le Conservatoire du littoral, soutenu dans sa démarche par les Communes de Rivedoux-Plage
et de Sainte-Marie-de-Ré souhaite maitriser fonciérement ’intégralité de ce périmétre. C’est
pour cette raison que les Communes de Rivedoux-Plage, de Sainte-Marie-de-Ré et le
Conservatoire sollicitent ’appui de I’EPF en matiére d’ingénierie fonciére.

-Montant ; 600 000 €
-Durée : 5 ans

-Périmétres d'intervention :
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B-30/05/17 — Point 5z

Ce périmétre correspond au secteur « Marais du Défend » (en rouge sur la carte en annexe),
d’une surface total de 19 ha sur les communes de Rivedoux et de Sainte-Marie-de-Ré.

A ce jour, 30ha, soit 250 parcelles, situées dans le périmétre mais sont d’ores et déja
maftrisées au jour de la signature des présentes. La liste des parcelles acquises et restant &

acquérir sont en annexe 4.

Il reste donc 4 acquérir 397 parcelles & maitriser, représentant 8h a rivedoux-Plage (156
parcelles) et 11ha a Ste Marie de Ré (241 parcelles).

Dans le cas de I’acquisition d’une partie de parcelle, la contenance cadastrale & acquérir sera
rendue définitive 4 I’issue de I'établissement d’un Document Modificatif du Parcellaire

Cadastral.
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Entre

La Commune de Rivedoux-Plage, dont le siége est situé — 40 Avenue Gustave PERREAU-
représentée par son maire, Patrice RAFFARIN, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du
conseil municipal endate du .................. ,

La Commune de Sainte-Marie-de-Ré, dont le siége est situé — 32 Rue de la République - représentée
par son maire, Giséle VERGNON, autorisé & l'effet des présentes par une délibération du conseil
municipal endate du .................. ,

Ci-aprés dénommée « les Collectivités » 5
d'une part,

Le Conservatoire de ’espace littoral et des rivages lacustres, établissement public administratif
sous la tutelle du ministére de ’écologie, du développement durable et de I’énergie, dont le sidge est a
La Corderie Royale BP 10137 17300 Rochefort représentée par, sa Directrice générale, Madame
Odile GAUTHIER nommée par décret du 29 novembre 2012 et agissant en vertu de la délibération du
conseil d’Administration du 7 mars 2017

Ci-aprés dénommé « le Conservatoire du littoral »

et

L'Ftablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de 1'Btat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est & 107 bd du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011 POITIERS

Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété
ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n® B-2017-  du 30
mai 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part

Vu la convention cadre signée le ... entre le Conservatoire du Littoral et I’EPF Poitou-Charentes,
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PREAMBULE

Le périmétre d’intervention créé par le Conservatoire du littoral sur I’lle de Ré, nommé Le Défend, et sur lequel
I’intervention de I’EPF est requise, s’étend sur deux communes situées a I’entrée de I'lle de Ré, la commune de
Rivedoux et celles de Sainte-Marie-de-Ré. Ces communes sont directement concemées par le périmétre
d’intervention du Conservatoire. Elles sont done signataires aux présentes.

La Commune de Rivedoux-Plage

La premiére commune est la commune de Rivedoux. Située a Uentrée de I’lle de Ré€, au pied du pont,
la commune de Rivedoux-Plage s’étend sur 452 hectares cernés par la mer au nord, au sud et 4 ’est. Sa
situation géographique toute particuliére, premiére commune en arrivant du pont a proximité de la ville
de La Rochelle, en fait un lieu de résidence privilégié. Sa deuxiéme particularité est liée a son
insularité. Comme tous les territoires insulaires elle passe d’un territoire aux caractéristiques rurales en
hiver, avec une population de 2 366 habitants (au 1* janvier 2013), a un territoire urbain en période
estivale avec pres de 7 000 résidents au plus fort de la saison touristique.

La Commune de Sainte-Marie-de-Ré
Riveraine de la Commune de Rivedoux, la commune de Sainte Marie de Ré est la deuxiéme commune

sur le territoire de laquelle a été délimité le périmétre d’intervention du Défend par le Conservatoire du
Littoral.

Située au Sud Est de I'Tle de Ré, la commune de Sainte-Marie-de-R¢é s’étend sur 984 ha. Avec une-
population de 3 323 habitants (au 1* janvier 2013), ¢’est la commune la plus peuplée de I'ile de Ré.
Comme tous les territoires insulaires elle passe d’un territoire aux caractéristiques rurales en hiver, a
un territoire urbain en période estivale.

Le conservatoire du littoral

L’article L.322-1 du Code de I’environnement définit les missions du Conservatoire du littoral et sa
compétence géographique. Ainsi, il peut mener sa politique fonciére, non seulement dans les cantons
cbtiers délimités au 10 juillet 1975, mais aussi :

-Dans les communes riveraines des mers, des océans, des étangs salés ou des plans d’eau intérieurs
d’une superficie supérieure a 1000 ha,

-Dans les communes riveraines des estuaires et des deltas, lorsque tout ou partie de leurs rives sont
situées en aval de la limite de salure des eaux,

-Dans les auires communes qui participent directement aux équilibres économiques et écologiques
littoraux et qui font la demande auprés du préfet, aprés avis de cet établissement et accord du préfet,
-Sur le domaine maritime qui lui est affecté ou confié,

-Par extension, par décret du conseil d’Etat, sur les secteurs géographiques limitrophes des cantons
chtiers et des communes mentionnées ci-dessus,

La validation des périmétres d’intervention fonciére s’inscrit dans le cadre de la stratégie foncigre
définie en 2015, identifiant les espaces naturels dont la préservation ou la restauration a long terme
nécessiterait une maitrise fonciére.

L’action de préservation du littoral en Charente-Maritime repose sur la combinaison de I"importance
du linéaire c6tier, un morcellement foncier et un mitage des espaces naturels renforcés par une
dispersion de I’habitat et d’installation de loisirs implantés de fagon sauvage.

Ainsi, au 1% janvier 2016, vingt périmétres d’intervention fonci¢res ont étés validés en Charente-
Maritime dont 4 sur I’Ile de Ré.
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Pour mener a bien sa mission fonciére, le Conservatoire du littoral procéde, dans les périmeétres ainsi
validés, aux acquisitions par voie amiable ou par voie de préemption par substitution au Département,
dans le cadre des zones de préemption crées au titre des espaces naturels sensibles prévues a ’article
L.142-3 du Code de ’'urbanisme, ou dans le cadre de zones de préemption propres a I’Etablissement
lorsqu’elles existent. En cas de blocage foncier et lorsque le projet le justifie, le Conservatoire peut
avoir recours & ’expropriation. Il peut aussi recevoir des terrains en propriété, suite 4 des dons et legs.
Enfin, il peut se faire affecter des emprises sur le domaine public maritime.

Le projet des communes et du Conservatoire du littoral

L’Tle de Ré est caractérisée par un patrimoine remarquable et naturel trés présent, qu’il convient de
préserver.

1l y a quelques années I’impact 1ié a la fréquentation touristique importante de certaines zones de I’fle
de Ré a entrainé une dégradation accélérée des milieux. Aujourd’hui, I’enjeu est de contenir
P'urbanisation, de préserver la diversité des paysages patrimoniaux et de résorber le mitage développé
notamment par la pratique du camping sur parcelles privées. Dans sa stratégie 2015-2050, le
Conservatoire souhaite constituer de véritables unités fonciéres cohérentes dans chacun des grands
€cosysttmes de I’ile, tout en connectant le littoral aux terres intéricures, et assurer ainsi une
complémentarité fonctionnelle terre-mer.

Le site du Marais du Défend s’étend sur Sainte-Marie-de-Ré et Rivedoux-Plage. Cet espace est
composé d’une grande variété de milieux ce qui offre une richesse remarquable d’habitats et de
paysages variés. En front de mer, un large cordon dunaire est présent, dune blanche qui se transforme
trés vite en dune grise partiellement boisée, puis en zones prairiales et humides. A I’Quest, des vignes
sont présentes.

Depuis 1982, le Conservatoire du littoral intervient sur ce site. Il a notamment acquis sur ce territoire
I'ancien corps de ferme, les bassins conchylicoles, la bordure littorale et 1a majeure partie de la zone
boisée. Actuellement, il posséde environ 30 hectares,

Les communes appuient ’action du Conservatoire pour limiter les campings et caravanings illégaux et
pour maitriser aussi les cheminements des sites ouverts au public. Cependant ce lieu reste encore
soumis & une forte pression, notamment estivale, lie a I’activité de péche a pied.

Le Conservatoire du littoral, soutenu dans sa démarche par les Communes de Rivedoux-Plage et de
Sainte-Marie-de-Ré souhaite maitriser fonciérement 1’intégralité de ce périmétre. C’est pour cette
raison que les Communes de Rivedoux-Plage, de Sainte-Marie-de-Ré et le Conservatoire sollicitent
I'appui de PEPF en mati¢re d’ingénierie fonciere.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant quEPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n°® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Btat 4 caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens batis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
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ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de 'EPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres
villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de Pemploi et de Iactivité économique (en proximité des centres
bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des
objectifs d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par
exemple) ou de création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer 4 la transition
énergétique ; ‘

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégices
au regard des critéres d’intervention en matiere de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particulidrement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1
du Code de l'urbanisme, ’EPF participe & la protection et 4 la valorisation des espaces agricoles,
forestiers et des espaces naturels remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la
ressource en eau, ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux
changements climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs.

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I'EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans
le cadre du Plan Pluriannuel d’Investissement (PP1). Ils permettent en part1cuher de veiller a limiter le
risque technique et financier pour les collectivités.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition

particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs

généraux énumérés précédemment, sont privilégiées.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera le Conservatoire du littoral afin d’enrichir les
) ?

projets qui lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires
répondant aux enjeux du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 —OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
v définir les objectifs partagés par le Conservatoire du littoral et I'EPF ;
v/ définir les engagements et obligations que prennent le Conservatoire du littoral et I'EPF dans la
mise en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant & faciliter la
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maitrise fonciere des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de
la convention ;

v préciser les modalités techniques et financigres d’interventions de PEPF et du Conservatoire du
littoral, et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis
par ’EPF seront revendus au Conservatoire du littoral et le cas échéant 4 1a Collectivité.

A ce titre, le Conservatoire du littoral confie & I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire
des actions fonciéres de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette
mission pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

v Réalisation d’études foncidres

v Acquisition fonciére par voie d’expropriation, amiable, préemption

v Assistance au Consetvatoire du littoral dans le suivi de certaines procédures (ex : biens sans

maitre) dans ou a proximité du périmétre désigné a I’article 2.1 de la convention ;

v Portage foncier et éventuellement gestion des biens ;

v’ Sécurisation des biens portés, avant remise en gestion au gestionnaire ;

v Participation aux études menées par le Conservatoire du littoral ;

v'Revente des biens acquis au Conservatoire

Sur ce périmétre, I’action de préservation entreprise par le Conservatoire du littoral se heurte
aujourd’hui au contexte foncier qui ne permet pas de finaliser la démarche de maitrise foncidre par
voie amiable, pourtant indispensable & une gestion globale et cohérente du site, malgré un certain
nombre d’acquisitions (3 ’amiable et par préemption) et malgré des prospections fonciéres
réguliérement entreprises auprés des propriétaires privés.

L’EPF engagera donc une procédure de déclaration d’utilité publique (DUP) pouvant conduire a

I'expropriation en cas d’échec du processus amiable pour les terrains se situant dans le projet de
périmetre cartographié objet de la présente convention

ARTICLE 2 — PERIMETRE D’INTERVENTION

Le périmetre sur lequel il est demandé 4 ’EPF d’intervenir en ingénierie fonciére correspond au
périmetre d’intervention du Conservatoire du littoral tel qu’il est identifié en page 3.

Ce périmétre correspond au secteur « Marais du Défend » (en rouge sur la carte en annexe), d’une
surface total de 19 ha m? sur les communes de Rivedoux et de Sainte-Marie-de-Ré.

A ce jour, 30ha, soit 250 parcelles, situées dans le périmétre mais sont d’ores et déja maitrisées au jour
de la signature des présentes. La liste des parcelles acquises et restant 4 acquérir sont en annexe 4.

Il reste donc a acquérir 397 parcelles & maitriser, représentant 8h a rivedoux-Plage (156 parcelles) et
I1ha & Ste Marie de Ré (241 parcelles).

Dans le cas de I’acquisition d’une partie de parcelle, la contenance cadastrale a acquérir sera rendue
définitive & I'issue de 1’établissement d’un Document Modificatif du Parcellaire Cadastral.

ARTICLE 3 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION
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L’engagement financier de I'EPF au titre de la présente convention comprend les dépenses lices aux
actions fonciéres et aux diagnostics techniques, notamment :

# e prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géometre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

& les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I'amélioration du projet selon les
principes directeurs de 'EPF ou en vue de "acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité 1iés 4 la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ le solde du compte de gestion® de I'EPFE, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
* assurances, ....

L’ensemble de ces dépenses sera imputé sur le prix de revente des biens acquis ou fera I’objet d’une
demande de remboursement au Conservatoire du littoral en cas de résiliation anticipée de la présente
convention.

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de "établissement public foncier est
de SIX CENT MILLE EUROS HORS TAXES (600 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, le Conservatoire du littoral est tenu de solder
I’engagement de 1I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, au prix d’acquisition augmenté
des frais exposés lors du portage et des études.

Les deux parties conviennent que I’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses
d’études de gisement foncier, de préfaisabilité ou de travaux de démolition dans le cadre de la présente
convention que sur accord écrit du Conservatoire du littoral. [l en sera de méme pour tout recours a
un prestataire extérieur (avocat, prestataire foncier, géométre,.. )l

ARTICLE 4 —DUREE DE LA CONVENTION ET RESILIATION

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premicre
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera échue au plus tard 3 ans apres sa signature.

La présente convention pourra faire I"objet, par voie d’avenant, d’ajustements ou de précisions qui
s*avéreraient nécessaires 4 la bonne mise en ceuvre du dispositif conventionnel.

La convention pourra étre résiliée a la demande du Conservatoire du littoral s’il renonce & son projet.
Elle pourra aussi étre résiliée par PEPF ou par le Conservatoire du Littoral en cas de non-respect d’une
ou de plusieurs clauses de la présente convention. La résiliation pourra étre décidée par la directrice du
Conservatoire du Littoral ou par le Bureau de I’EPF. Elle sera notifiée a 1’autre ou aux autres partie(s)
par courrier recommandé et sera effective & la premitre réception de ce courtier par une des parties.
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L’EPF ¢tablira alors, sous deux mois, un état des frais refacturables et/ou des biens en portage au titre
de la présente convention et de leurs cofits de revient (tel que défini a Iarticle 3). Le Conservatoire du
littoral sera tenu de rembourser ces frais et/ou de racheter ces biens 4 I’EPF a leur prix de revient, dans
I’année qui suivra la résiliation.

En cas d’inclusion dans 1’acte de cession d’une clause résolutoire, 1’engagement de rachat du
Conservatoire du littoral vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la
vente est résolue et que I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent
en vigueur.

ARTICLE 5 - TRANSMISSION DE DONNEES

5.1 Documents d’urbanisme

Le Conservatoire du littoral et les communes s’engagent 3 transmeitre 4 I'EPF D’ensemble des
documents d’urbanisme (le cas échéant POS, PLU, Carte communale, SCOT, PLH, AMVAP..))
nécessaires a Ja mise en ceuvre de la présente convention, de préférence dans un format numérique.
Dans le cas o ces documents existent sous une forme exploitable par un Systéme d’Information
Géographique, ils seront transmis a 'EPF dans un format interopérable.

5.2 - Documents fonciers

Le Conservatoire du littoral transmettra sous format numérique ’ensemble des données utiles a la
réalisation de la mission de I'EPF : historique du dossier, historique et support des échanges amiables,
transmission de titres de propriété, documents fonciers, décision du Conseil Général d’institution d’un
droit de préemption au titre des espaces naturels sensibles.. .,

5.3 - Documents produits ou récoltés dans le cadre des études

Chaque maitre d’ouvrage d’études ou de diagnostics techniques s’engage & transmetire aux autres
parties & la présente convention les résultats complets de ces études et diagnostics tels qu’il leur auront
été fournis par leurs prestataires respectifs, et ce deés leur réception.

Le Conservatoire du littoral s’engage a transmettre a I'EPF tout document ayant trait aux secteurs de
projets en sa possession, de préférence sous forme numérique.

ARTICLE 6 — DISPOSITIF DE SUIVI

LEPF fera parvenir annuellement au Conservatoire du littoral un compte-rendu des actions conjointes
menées sur le secteur de projet ainsi que le bilan des éventuelles acquisitions et le suivi du prix de
revient.

Notamment, si des biens sont en cours de portage, an cours du 1% semestre de chaque année jusqu’a la
fin dudit portage, I’'EPF notifiera an Conservatoire du littoral le colit prévisionnel de revente d(i pour
I’ensemble des biens portés au titre de la présente convention, projeté 4 la date maximale de fin de
portage.

De maniére générale, tout au long de la présente convention, sur sollicitation de I'EPF ou du
Conservatoire du littoral, les parties, ainsi que tout partenaire du projet du Conservatoire du littoral,
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feront le point sur le projet, autant que de besoin, pour faire un €tat de I’avancée des négociations et du
calendrier de 1’opération, ou pour tout probléme pouvant survenir concernant ’exécution de la
présente convention ou la gestion des biens acquis. Au moins une réunion de lancement avec
]’ensemble des parties sera organisée dans les trois mois de la signature.

ARTICLE 7 - MODALITES D’ACQUISITIONS

Sur le périmétre d’intervention défini a l'article 2, I'EPF s’engage & acquérir les assiettes foncieres
nécessaires a la réalisation du projet soit par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de
préemption ou de priorité s'il existe, soit par substitution au Conservatoire du littoral, soit par
expropriation, soit par toute autre procédure ou moyen légal.

L°EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et & demander 1’avis de France Domaine. En
particulier, le Conservatoire du littoral et les Collectivités s’engagent a ne pas communiquer I’avis des
Domaines aux propriétaires.

Dans tous les cas, avant toute offre ferme, I'EPF avertira le Conservatoire du littoral sur le prix et les
conditions qu’il propose au propriétaire. I.’avertissement doit prendre une forme écrite (mail ou autre)
et il ne sera pas envoyé d’offre aux propriétaires ou ayant-droits sans un accord €crit du Conservatoire
du littoral.

L’EPF s’engage 4 acquérir les biens au montant fixé par France Domaine. En I’absence d’avis, le bien
sera acquis au prix maximum fixé dans le baréme fixé par le Conservatoire du Littoral en fonction de
termes de référence.

Le cas échéant, les collectivités et le Conservatoire du littoral s’engagent a faire prendre par I’autorité
compétente la décision nécessaire a la délégation par les collectivités concernées a I'EPF, sur les
périmetres définis 4 article 2 ou au cas par cas, selon les modalités définies a cet article, des droits
éventuels de préemption ou de priorité dont elles seraient titulaires dans le respect de la réglementaire
€n vigueur.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité et le Conservatoire du littoral s’engagent a solliciter de cette personne
la délégation & ’EPF dans les mémes conditions.

Le Conservatoire du littoral et les collectivités transmettront I’ensemble des données utiles a la
réalisation de la mission de I’EPF : décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant
I’exercice du droit de préemption a I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonci¢re pourra nécessiter le recours 4 I’expropriation. L’EPF
et le Conservatoire du littoral constitueront conjointement le dossier de DUP. La procédure
d’expropriation sera poursuivie au nom de ’EPF avec mention, dans I’arrété de DUP, de la finalité de
rétrocession des terrains expropriés au Conservatoire du Littoral pour la mise en ceuvre de ses missions
telles que définies aux articles 1..322-1 et suivant du code de ’environnement. En tout état de cause, il
Fst expressement convenu- que le recours & un prestataire extérieur (avocat, missions fonciére;

éométre,...) devra avoir été validé dans son principe et son montant au préalable par le Conservatoire

u littoral, celui-ci se gardant la possibilité de faire appel & ses propres prestataires s il le juge
E_e}ferable\
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Cette possibilité ne fait pas obstacle a ’acquisition directe par le Conservatoire du Littoral d’un bien
compris dans ce périmeétre s’il le juge utile. Dans ce cas le Conservatoire du Littoral est invité a tenir
I’EPF informé de ces démarches.

ARTICLE 8 — LA GESTION DES BIENS ACQUIS ET MODALITE DE PORTAGE

Article 8.1 - Jouissance et gestion des biens acquis
8.1.1 — Remise en gestion

Sauf disposition contraire actée par un échange écrit entre I’EPF et le Conservatoire du littoral, ce
dernier devient gestionnaire des biens :

- Dés la réception d’un cowrrier recommandé avec accusé de réception de PEPF
confirmant au Conservatoire I’acquisition du bien.

Celui-ci a pour objectif d’informer le Conservatoire du Littoral de 1'acquisition d’un bien dans le cadre
de la présente convention. Afin que le Conservatoire du Littoral, par !’intermédiaire de son
gestionnaire, puisse prendre en charge la gestion du terrain, ’EPF s’engage a signer et faire parvenir ce
proces-verbal dans les plus brefs délais a compter de la signature de I’acte authentique de vente.

- dé¢s la signature de la convention de mise 4 disposition pour les biens bétis.

Le Conservatoire du littoral est expressément autorisé par les présentes a déléguer cette gestion aux
collectivités locales (Communanté de Commune de I'ile de Ré, communes, associations,...) par le
biais de conventions.

Cette remise en gestion autorise le Conservatoire du littoral a utiliser le bien des lors que son état le
permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise en
ceuvre du projet global.

Le Conservatoire du littoral en charge de la gestion du bien veillera & maintenir le bien dans un
semblable état du jour de son acquisition par EPF jusqu’au jour de sa cession au Conservatoire. La
gestion est entendue de maniére large et porte notamment (et sans que cette liste soit exhaustive) sur :
la gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, des espaces verts,
les mesures conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture de sites, déclaration
aupres des autorités de police en cas d’occupation illégale (squat), etc. ;

Le Conservatoire du littoral sera en charge des relations avec les locataires occupants et
contractualisera en son nom avec les nouveaux locataires, Comme ¢’est détaillé ci-dessous, il n’en
percevra pas les loyers, charges et autres recettes.

L'EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus au titre de propriétaire de I’immeuble ainsi
que les éventuelles charges d’entretien et de copropriété. L’ensemble de ces sommes sera intégré au
prix de revient, dont le détail sera transmis au Conservatoire lors de la cession....

8.1.2 - Biens occupés au moment de 'acquisition

e Gestion des locations et occupations
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Sauf accord contraire, le Conservatoire du littoral ou son délégataire assure directement la gestion des
biens occupés avec son gestionnaire.

En revanche, par hypothése le bien n’étant pas encore rétrocédé an Conservatoire du Littoral, les regles
de la comptabilité publique lui interdisent de percevoir les loyers et charges, Toutes les recettes lides a
’occupation du bien seront en conséquence pergue par I’EPF jusqu’a la rétrocession des terrains au
Conservatoire du Littoral. Elles viendront en compensation du prix de revente du bien.

Le Conservatoire du littoral sera en revanche en charge des relations avec les locataires et occupants et
sera le relai technique et institutionnel de I’EPY auprés d’eux et des tiers.

o Cessation des locations et occupations

Sauf avis contraire de I’EPF, ou demande du Conservatoire du Littoral au cas par cas, le Conservatoire
du littoral se charge de la libération des biens.

Soit I’EPF soit le Conservatoire du Littoral appliqueront les dispositions en vigueur (légales ou
contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d'occupation en place, pour donner congés
aux locataires ou occupants. Ils mettront tout en ceuvre, dans la limite des dispositions légales, pour
libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation définitive pour le projet du
Conservatoire du littoral.

En particulier, le Conservatoire du littoral et 'EPF se concerteront afin d'engager les libérations en
tenant compte des droits des locataires occupants et du calendrier de réalisation du projet. Le
Conservatoire du littoral pourra étre sollicité pour trouver des solutions de relocalisation ou de
relogement si cela s’avérait obligatoire.

Si la libération des locaux est assurée par I’EPF, les indemnités d'éviction qui pourraient étre dues aux
locataires ou occupants pour assurer la libération des lieux, et permettre 'engagement opérationnel du
projet retenu par le Conservatoire du littoral, seront prises en charge par I'EPF et intégrées dans le prix
de revient du bien.

8.1.3 - Mises en locations

Il est expressément convenu que lorsque le Conservatoire du littoral a en charge la gestion des biens
portés, il pourra accorder des conventions ou mises 4 disposition & des tiers. Il s’assurera que les biens
qu'il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 4 la réglementation en vigueur. Si ceite
mise & disposition nécessite une mise aux normes, celle-ci sera a la charge du Conservatoire du littoral.
Il en informera "’EPF et encaissera les revenus afférents.

Comme il a été dit ci-dessus, le Conservatoire du Littoral n’en percevra les recettes qu’a compter de
son entrée en propriété.

Les éventuelles occupations ne pourront &tre consenties que sous les formes précaires et révocables
spécifiquement autorisées par la loi lorsque le bailleur est une personne publique, notamment les
dispositions spécifiques :

o de Darticle L 221-2 du Code de 'urbanisme qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres "... ne peuvent faire l'objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au premeur aucun droit de renouvellement et aucun droit a se maintenir dans les
lieux lorsque l'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive".
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La durée d'occupation sera limitée a la durée de portage.

Dans cette hypothése, le Conservatoire du littoral fera son affaire personnelle des contrats nécessaires
(eau, électricité, gaz, entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs, etc.).

8.1.4 — Sécurisation éventuelle du bien en cas de danger imminent,

En cas d’urgence, si les circonstances ['exigent, et en ’absence d’intervention du Conservatoire du
Littoral malgré une mise en demeure de I’EPF restée sans réponse pendant un délai de 15 jours, I’EPF
aura la possibilité de procéder a une sécurisation des biens portés. Les frais de cette sécurisation seront
alors reportés sur le prix de revente du bien. Le Conservatoire du littoral pourra également proposer
d’effectuer en régie les mesures proposées par I’EPF et rendue indispensables. Le cas échéant, le
Conservatoire du littoral pourra également solliciter I’intervention de son délégataire pour y concourir.
Il s’ agit notamment :
* De la mise en place de dispositifs de verrouillage/blocage des ouvrants pour éviter les intrusions
o De la réalisation de dispositifs empéchant ’accés 4 un terrain ou un bien (cloture, fossé, merlon...)
avec éventuellement un dispositif d’accés sécurisé (ex : portail).
» De I"étayage de batiments, de réparations urgentes ou effectuées a titre conservatoire
* De démolitions nécessitées par 1’état de délabrement ou d’insalubrité de certains bitiments
» De travaux de mise aux normes minimales en cas de bien loués et/ou présentant un danger pour le
locataire ou pour les tiers

8.1.5 - Dispositions spécifiques aux biens non bitis

Le Conservatoire du littoral, ou le délégataire éventucllement désigné par le Conservatoire du littoral,
récupere la gestion des biens non batis 4 compter de la transmission du PV de mise & disposition décrit
aI’article 8.1.1 ci-dessus.

Le Conservatoire du Littoral veillera alors a la surveillance et 4 I'entretien du bien. Notamment le

Conservatoeire du littoral :

e s'agsurera de l'efficacité des dispositifs sécurisant les acces ;

o vérifiera I'état des clbtures et les réparer le cas échéant ;

o eniretiendra les espaces végétalisés : a cet égard, le Conservatoire du littoral s’engage a effectuer
ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de I’environnement ; (notamment il élaguera
voire abattra les arbres présentant un danger ou empiétant sur les terrains voisins ou sur la voie
publique, coupera et évacuera les arbres morts ou malades) ;

e conservera le bien en état de propreté.

8.1.6 - Dispositions spécifiques aux biens bitis 4 démolir

Le Conservatoire du littoral ou son gestionnaire fera preuve d’une grande vigilance afin d’éviter toute
dégradation, pollution cu occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la séeurité du bitiment, de
bétiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

8.1.7 - Dispositions spécifiques aux biens bétis A conserver et non loués

Qu’ils fassent ou non ’objet d’une sécurisation préalable (cf ci-dessous), les biens bétis portés par
I'EPF donneront lieu a la signature d’une convention de mise & disposition (CMD) entre I’EPF et le
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Conservatoire du littoral. Cette convention indiquera 1’état du bien et les éventuelles mesures de
sécurisation prises a sa date.

Si I'état du bien l'exige, 'EPF en tant que propriétaire, procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par l'article 606 du Code Civil afin de préserver l'immeuble dans l'attente de sa
réhabilitation. Préalablement a tous travaux, ’EPF obtiendra ’accord écrit du Conservatoire du
Littoral a la fois sur I’opportunité de réaliser ces travaux et sur leur montant. En I’absence d’accord
écrit, ’'EPF ne pourra en demander remboursement au Conservatoire du Littoral.

Le Conservatoire du littoral s’engage a prévenir rapidement 'EPF de toute réparation entrant dans ce
cadre.

Article 8.2 - Assurance

L'EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non-béiis ou
dont le béti est destiné a la démolition.

Il assure également la garantic dommages aux biens pour les biens bétis destinés & la réhabilitation ou
dont la destination n’est pas déterminée au moment de I’acquisition, c'est-d-dire pour tous les biens
bétis qui ne seraient pas assurés (que ce soit par le Conservatoire, son gestionnaire ou tout autre
personne attributaire du bien par le Conservatoire du Littoral). Aussi, lors de chaque acquisition, il
appartient au Conservatoire du littoral d’informer PEPF sur la destination réservée au bien. Par
ailleurs, le Conservatoire du littoral pouvant &tre gestionnaire du bien, il informera ’EPF de toute
occupation qu’il effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou non, qu’il concéderait a un
tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

Conformément 2 1’article 3 ci-dessus, les primes d’assurances seront remboursées par le Conservatoire
du Littoral sur le prix de revente du bien dont un détail sera transmis au Conservatoire lors de la
cession..

Article 8.3 - Déconstruction, dépollution, études et travaux effectués par 'EPF

Les biens acquis dans le cadre de la présente convention n’ont pas toujours de destination précisément
définie au moment de leur acquisition. Cependant, les biens batis inoccupés et dégradés ont vocation a
étre démolis au plus vite quand ils présentent des risques de sécurité. De méme, si le sort d’un bien
n’est pas fixé ou qu’il est jugé opportun de préserver un batiment, celui-ci peut éventuellement
nécessiter des mesures de sécurisation pour éviter tout risque d’intrusion.

Le Conservatoire du littoral précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour
chaque acquisition de parcelle bitie, s’il y a lieu de préserver ou non les bitiments.

L EPF procédera alors s’il y a lieu a la sécurisation du bien conformément a I"article 8.1.4 ci-dessus.
Par ailleurs des études complémentaires {diagnostics techniques, sondages, constat d’huissier, etc.)
peuvent étre nécessaires.

Sur les emprises qu’il a acquises, I'EPF pourra réaliser, & la demande écrite du Conservatoire du
littoral, tous travaux, et opérations foncidres permettant de remettre un foncier "prét a I'emploi”, a
I’exclusion des travaux d’aménagement. 1l pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de
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remise en état des sols, de mesures de remembrement, d’opérations de traitement et de surveillance
liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en compatibilité
environnementale.

Pour I’accomplissement de ces travaux, 'EPF pourra solliciter le concours de toute personne dont
’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études, huissier, avocat, ete. Le
cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques du délégataire.

L'’EPF sera alors le maitre d’ouvrage des travaux ou des études/interventions décidées et en assumera

la charge financi¢re et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou des études/interventions
sera cependant intégré au prix de revient des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

ARTICLE 9 - REVENTE DES BIENS ACQUIS

9.1 - Engagement de rachat des biens acquis

Le Conservatoire du littoral s’engage a racheter les biens acquis par I'EPF au plus tard au terme de la
présente convention et au prix calculé selon les modalités de la présente convention. Le conservatoire
du Littoral aura la possibilité de les racheter au fur et a mesure et a tout moment.

9.2 - Conditions juridiques de la revente

La revente des biens acquis par I'EPF par préemption, par expropriation ou toute autre procédure
particuliére devra respecter les dispositions légales et réglementaires se rapportant & c¢es modes
d’acquisition.

La Conservatoire du littoral prendra les biens dans I’état ou ils se trouveront lors de I’entrée en
jouissance, jouira et supportera d’éventuelles servitudes actives comme passives.

Les cessions au profit du Conservatoire du littoral auront lieu par acte notarié ou éventuellement par
acte administratif. Dans tous les cas, les frais afférents ainsi que tous les frais liés 4 la vente seront
supportés par le Conservatoire du littoral.

9.3 - Détermination du prix de cession des biens acquis

Le prix de cession correspond au prix de revient pour la durée de portage prenant en compte
I'ensemble des colits intervenus jusqu’a la date de cession. L’ensemble de ces sommes sera intégré au
prix de revient dont un détail sera transmis au Conservatoire lors de la cession,

Ce prix sera détaillé dans !’acte de revente afin de différencier la valeur vénale, des colits engendrés
par le portage.

9.3.1 - Principes de calcul

Les modalités de détermination du prix de cession au Conservatoire du littoral ou aux opérateurs
présentées ci-aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 de I’'EPF approuvé par
délibérations n°® CA-2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37, CA 2015-35 et CA-2016-45 des Conseils
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d’ Administration du 4 mars 2014, 23 septembre 2014, 16 juin 2015 et 14 juin 2016 annexées aux
présentes (Annexe n°).

En dehors de tout dispositif de minoration foncidre ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I'objet d'une
actualisation :

Le prix de cession correspond au prix de revient comprenant :

¢ e prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur ’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de |’acquisition et de la cession des biens ;

o les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion® de 'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impdts et taxes
* assurances, ....

< le montant de I’actualisation anauelle des dépenses d’action fonciére (Cf article 9.4)

@ Les frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@ e compte de gestion retrace 'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recetles
percues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en comple les frais el receties
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas oll certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce derniet correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte I'ensemble des
cofits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de I’acte de revente.

La totalité du prix est exigible a compter de la signature de l'acte de vente, étant entendu que les régles
de la comptabilité publique interdisent au Conservatoire du Littoral de payer le prix comptant au jour
de la signature de [’acte translatif de propriété.

9.3.2 —Déductions

Seront déduites du prix de revient, lorsqu’elles existent :
e les subventions regues par I'EPF pour la réalisation dun projet
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» les recettes locatives percues par I'EPF pendant la durée de portage
e les recettes autres que locatives.

94 Modalités de calcul du taux d’actualisation

Le taux annuel d’actualisation des dépenses fonciéres est fixé comme suit :
1. I est nul pour les opérations a vocation de protection de l'environnement, de reconversion de

friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts. Etant entendu que les acquisitions
opérées pour le_compte du Conservatoire du Littoral sont par principe des opérations a
vocation de protection de I’environnement.

2. 1l est nul pour les conventions avec des communes de moins de 3500 habitants, pour des
projets de densification significative ou de revitalisation de centre-boure

3. 11 est nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté 4 .5% par an pour
les années suivantes pour les conveniions avec toute commune de plus de 3500 habitants et tout

EPCI. sur des projets de densification significative en renouvellement urbain ou de
revitalisation de centre-bourg

4, Il est nul pendant les quatre premiéres années de portage. puis est porté 4 0.5% par an pour

les années sujvantes pour les conventions avec des communes ou des EPCI sur des projets de
traitement de friches (industrielles, commerciales, résidentielles ou hospitaliéres. ...

ou avec des cofits importants de déconstruction lorsque tous les engagements relatifs aux

objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet de la collectivité qui
décline les principes directeurs de I’'EPF.

5. Il est égal au taux principal pour toutes les autres conventions, et les autres projets. dés la

premiére année de portage, additionné de 0.5% si la convention avec une commune ne découle
pas d’une convention cadre. Ce taux principal est égal 3 :

*1% pour en zone U
2% en zone AU ou NA
¢ 3% dans les autres cas

Concernant 1’assiette du taux d’actualisation : le taux annuel d’actualisation des dépenses fonciéres est
calculé_en appliquant le taux d’actualisation sur le prix d'acquisition (ou équivalent : indemnité
principale _en cas d’expropriation) augmenté des indemnités versées au propriétaire et autres
exploitants ou occupants du fait de l'acquisition (notamment indemnité de remploi et d'éviction).
S’agissant d’un taux annuel, c¢e taux est appliqué annuellement et sur le prix d’acquisition initial {sans
que le montant des frais de portage des années antérieures viennent g’ajouter a I’assiette du taux),
pendant le nombre d'années entiéres de portage calculé comme suit : année de cession - annde
d'acquisition -1 ; et 0 si I'année de cession est la méme que l'année d'acquisition. Le calcul des durées
d'exonération est réalisé selon ce mode.

Au jour de la signature des présentes le taux d’actualisation est fixé a 0 %.

Le taux d’actualisation étant fixé unilatéralement par le Conseil d’administration, si jamais il
devait &étre modifié, le nouveau taux serait automatiquement appliqué aux biens en portage 2
compfer du 1*janvier suivant la décision de changement du taux.

Sauf avenant justifi¢é par des conditions particuliéres prolongeant la durée de portage, toute
absence de rachat par le Conservatoire du littoral, 4 la fin de la_durée maximale de portage
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prévue, donnera lieu a Papplication d’un taux d’actualisation égal 4 5 % par an du prix d’achat
du bien.

A la fin du portage, les frais liés an taux d’actualisation constitueront un élément identifié du prix de
revente, afin d’obtenir un taux de revient actualisé. et seront inclus dans le titre de recette visant au
réglement du prix de vente.

9.4 : Modalités de calcul du taux d’actualisation

L’opération faisant I’objet des présentes et visée & I’article 2 de la présente convention, & vocation 2 la
protection de I’environnement, de reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces
verts. Le taux d’actualisation est donc nul.

Etant précisé qu’il ne sera pas susceptible d’évoluer en fonction de la politique déterminge
unilatéralement par le Conseil d’administration de I’'EPF.

Sauf avenant justifié par des conditions particuliéres prolongeant la durée de portage, toute
absence de rachat par le Conservatoire du littoral, 4 Ia fin de la durée maximale de portage
prévue, donnera lieu a I’application d’un taux d’actualisation égal 2 5 % par an du prix d’achat
du bien.

9.5 - Paiement du prix lors de la revente

Le paiement du prix tel que déterminé ci-dessus aura lieu au moment de la cessicn, y compris en cas
de substitution d’un tiers désigné par le Conservatoire du littoral, sous réserve toutefois, pour les
personnes morales de droit public, de I’application des régles de comptabilité publique. Le paiement
sur production d’une attestation notariale sera privilégic.

En cas de rachat direct par le Conservatoire du Littoral, celui-ci se libérera entre les mains du notaire
de T'ensemble des sommes dues 3 'EPF dans un délai maximum de 60 jours a compter de la date de
délivrance par le notaire de la copie de I'acte authentique et de I’attestation notariée.

Si le Conservatoire du Littoral désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont
redevables au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I’article 9.3.1 de la
présente convention.

Les sommes dues 3 ’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPF de Poitou
Charentes.

ARTICLE 10 - CONTENTIEUX

A I’occasion de toute contestation ou tout litige relatif a ’interprétation ou a I’application de la
présente convention, les parties s’engagent a rechercher un accord amiable.
A défaut d'accord, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers

Faita .o B L en 5 exemplaires originaux
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La Commune de La Commune de

Rivedoux-Plage Sainte-Marie-de-Ré
représentée par son Maire, représentée par son Maire,
Patrice RAFFARIN Gis¢le VERGNON
L'Etablissement Public Foncier Le Conservatoire du littoral
de Poitou-Charentes représenté par sa Directrice

représenté par son Directeur GGénéral,

Philippe GRALL QOdile GAUTHIER

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n°
20./. endatedu...................... 20..

Annexe n°l : convention cadre
Annexe n°2 : délibération du conseil d’administration de ’EPF approuvant le PPI 2014-2018
Annexe n°3 : délibération du Conseil d’ Administration fixant le taux d’actualisation pratiqué par I’EPF

(si le Taux d’actualisation applicables aux biens susceptibles d’étre portées aux termes de la présente
convention est susceptible d’évoluer).

Annexe n°4 : liste des parcelles acquises et restant a acquérir
Annexe n°5 : formulaire d’accord du Conservatoire sur les conditions d’acquisition d’un bien
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Vu la convention projet n° +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF, notamment les articles 7 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Conservatoire sur les
conditions techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 8 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées du Conservatoire du Littoral

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné{e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par I'EPF du bien
suivant :

2} Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire : +++++
Section | Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ eures pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant,

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ ] Wise 3 disposition du Conservatoire du Littoral | [ | Mise  disposition de la collectivité |
I | Mise en séeurité par 'EPF {(murage, débroussaillage, etc.} | [ | pémolition par EPF |
[ | maintien du locataire en place | | | Location & un tiers |
[ ] Pprétausage ] [ | Autre (Préciser) |
A ++++t, le
Signature
Et

Cachet de fa collectivité
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ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2017-06-07-048
B 2017-51 Avenant n°1 ala convention 79-16-011

d’ action fonciere pour larequalification de la Galerie
Victor-Hugo entre lacommune de Niort et I' EPF (79)
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B-30/05/17-QD n°1

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du mardi 30 mai 2017

Délibération n° B-2017- S \

Approbation du preojet : Avenant n°1 4 la convention 79-16-011 d’action foncié¢re
pour la requalification de la Galerie Victor-Hugo entre la commune de Niort et
PEPF (79)

Le Conseil d’ Administration de I'établissement public foncier de Nouvelle- Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniere modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015,
publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes
spécial n°47 du ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du
15 mars 2016,

Vu la convention projet n°79-16-011, signée le 11 avril 2016, entre la commune de Niort et
I’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet d'avenant n°1 i la convention n°79-16-011 entre la commune de Niort
et I’EPF de Nouvelle-Aquitaine (79)

- AUTORISE le directeur général 2 signer 1’avenant

Le Président du Conseil d'Administration

Jean- cois MACAIRE

Transmis pour approbation

& Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le @ 7 JUIN 2017
Le Préfet,

é‘sggpé aireQigernigour les affives régionales

Michel STOMVBOFE
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B-30/05/17 - QD n°1

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du mardi 30 mai 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°1 a la convention 79-16-011 d’action fonciére
pour la requalification de la Galerie Victor-Hugo entre la commune de Niort et
PEPF (79)

Ce projet d'avenant concerne la convention projet n°79-16-011, entre la commune de Niort et
I'EPF de Nouvelle-Aquitaine signée le 11 avril 2016, dont les caractéristiques sont les
suivantes :

-Objet : requalification de la galerie Victor Hugo
~-Signature initiale : 11 avril 2016

-Durée : 31 décembre 2019

-Montant maximal : 3 000 000,00 €

Le 11 avril 2016, 1a Ville de Niort et I’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes ont signé une
convention opérationnelle d’action fonciére pour la requalification de la Galerie Victor Hugo dans le
centre-ville de Niort.

Le projet porté par la Ville consiste & restructurer cette galerie et 4 renouveler I’occupation marchande
afin de conforter I’offre commerciale du centre-ville. Le projet comprendra également des logements
aux étages.

Parallelement au travail de maitrise fonci¢re engagé par ’'EPF, la Ville de Niott a souhaité lancer la
consultation d’opérateurs afin de pouvoir échanger avec ces derniers sur la pertinence et la faisabilité
économique des périmetres de projet envisagés.

Il s’avére que la question de 1’acquisition complémentaire d’immeubles mitoyens de galerie est
aujourd’hui posée car elle pourrait permettre, dans le cadre de I'opération, de reconfigurer
profondément et avantageusement 1’organisation commerciale de la rue Victor Hugo.

En outre, I’intégration de ces immeubles dans le projet pourrait aussi permeitre d’augmenter le nombre
de logements qui seront remis sur le marché, conformément aux objectifs de la déclaration d’utilité
publique (DUP) dont bénéficie 1a Ville de Niort pour la mise en ceuvre de [’opération de restauration
immobiligre (ORI} du centre ancien.

Aussi, afin que PEPF soit en capacité d’acquérir ces immeubles, si nécessaire et si I’opportunité se
présente, la Ville de Niert et I'EPF sont convenus de les intégrer dans le périmétre de veille fonciére.

L’objet du présent avenant est donc de modifier le plan de la convention.

Description de I'avenant :

-Objet de ’avenant : prolongation
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B-30/05/17 -QP n°1

-Montant : inchangé

-Durée : inchangée

-Périmétres : Périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée :
Ce périmétre correspond aux secteurs en vert sur le plan.

. Projet : Accompagnement de la requalification de la galerie Victor Hugo

Site : Ensemble d’immeubles anciens a usage mixte (commerces en rez-de-chaussée et éventuellement
logements aux étages), situés rue Sainte-Marthe, rue Saint-Jean et rue Vicior Hugo, en mitoyenneté de
la galerie Victor Hugo.

Projet : La Commune souhaite &tre en capacité d’intervenir sur ces immeubles si la mobilisation de ces
derniers 8’avérait nécessaire ou contribuait a la réussite du projet de requalification de la galerie Victor
Hugo.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

ENTRE

La Commune de Niort, dont le siege est situé place Martin Bastard - BP 516 - 79022 Niort cedex,
représentée par son Maire-Adjoint, Monsieur Marc THEBAULT, dfiment habilité par une délibération du
Conseil municipal en date du

Ci-apres dénommée « la Commune » ou « la Collectivité »
d'une part,

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de IEtat & caractére
industriel et commeicial, dont le sigége est & 107 bd du Grand Cerf, — CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex
— représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04
nevembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’ Administration n® CA-2017- da 30
mai 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part.

Avenant n°1  Ia convention opérationnelle n° CP 79-16-011 avec la Commune de Niort et I’'EPF
Mai 2017
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, 1'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais EPF de
Nouvelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les dispositions de la convention.

Le 11 avril 2016, la Ville de Niort et I’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes ont signé une
convention opérationnelle d’action fonciére pour la requalification de la Galerie Victor Hugo dans le centre-
ville de Niort.

Le projet port€ par la Ville consiste & restructurer cette galerie et & renouveler ”occupation marchande afin
de conforter I’offre commerciale du centre-ville. Le projet comprendra également des logements aux étages.

Parallélement au travail de maitrise fonciére engagé par I’EPF, la Ville de Niort a souhaité lancer la
consultation d’opérateurs afin de pouvoir échanger avec ces derniers sur la pertinence et la faisabilité
€conomique des périmatres de projet envisagés.

1l s’avére que la question de 1’acquisition complémentaire d’immeubles mitoyens de galerie est aujourd’hui
posée car elle pourrait permettre, dans le cadre de I’opération, de reconfigurer profondément et
avantageusement 1’organisation commerciale de la rue Victor Hugo.

En outre, 1’intégration de ces immeubles dans le projet pourrait aussi permettre d’augmenter le nombre de
logements qui seront remis sur le marché, conformément aux objectifs de la déclaration d’utilité publique
{DUP) dont bénéficie la Ville de Niort pour la mise en ceuvre de 1'opération de restauration immobiligre
{ORI) du centre ancien.

Aussi, afin que 'EPF soit en capacité d’acquérir ces immeubles, si nécessaire et si I”opportunité se présente,
la Ville de Niort et I'EPF sont convenus de les intégrer dans le périmetre de veille fonciére.

L’objet du présent avenant est donc de modifier le plan de la convention.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — MODIFICATION DES PERIMETRES D’INTERVENTION

Il est nécessaire de modifier le périmeétre de veille pour y ajouter deux parcelles. En conséquence, l'article
2.2 de la convention initiale est ainsi réécrit :

2.2 - Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmetre correspond aux secteurs en vert sur le plan (page 2).

e Projet : Accompagnement de la requalification de la galerie Victor Hugo
Site : Ensemble d’immeubles anciens 4 usage mixte (commerces en rez-de-chaussée et éventuellement
logements aux étages), situés rue Sainte-Marthe, rue Saint-Jean et rue Victor Hugo, en mitoyenneté de la
galerie Victor Hugo.
Projet : La Commune souhaite &tre en capacité d’intervenir sur ces immeubles si la mobilisation de ces
derniers s’avérait nécessaire ou contribuait a la réussite du projet de requalification de la galerie Victor
Hugo.

Sur ce périmetre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que 'EPF puisse engager une démarche
d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant ét¢ mise en place et la faisabilité
potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se porter acquéreur de
biens sur des opportunités, avec accord de la Collectivité, sur préemption ou sollicitation d’un propriétaire.

Avenant n°1 2 la convention opérationnelle n° CP 79-16-011 avec la Commune de Niort et I’EPF
Mai 2017
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L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le cas
échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption urbain sera délégué & PEPF par la Communauté d’agglomération du Niortais sur ce

périmeétre.
Fait 4 Poitiers, 16 ..o i iiiiiiiiiiieraeevanians en 3 exemplaires originaux
La Commune de Niort L’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Représentée par son Maire Représentée par son Directeur général
Jérome BALOGE Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n°® 2017/....
endate du ....oooiiiii i

Annexe n°1 : Convention opérationnelle n°CP 79-16-011 signée le 11 avril 2016

Avenant n°1 i la convention opérationnelle n° CP 79-16-011 avec la Commune de Niort ¢t PEPF
Mai 2017
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i e de NouveIFe -Aquitaine e

Poitiers, le

Maitre Annie REITH-COUSTENOBLE

Notaire
121 rue de Montmoreau
16000 ANGOULEME
Bordereau d’envoi
N°réf. : 2017/AH/
Affaire suivie par : Arnaud HERRY
@ 05 49 62 66 94 - B4 arnand.herry@epfpe. fr - B www.epfpe.fr
Objet : Vente DEBILY — EPF 4 Soyaux
Désignation du bordereau : nombre :
- Procuration Directeur Général signée 1
- Acte visé 1

Observation :
Maitre,

Je vous prie de trouver ci-joint I’acte visé ainsi que la procuration signée par notre Directeur Général, Monsieur
GRALL pour I’acquisition du bien de Madame DEBILY sur la commune Soyaux.

Restant a votre disposition.

Cordialement,

Amaud HERRY

Chef de projets

S — Etablissernent Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine S
En application du décret n® 2017-837 du 5 mai 2017, I'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais EPF de Nouvelle-Aquitaine
107 Boulevard du grand cerf - CS 70432- 86011 POITIERS CEDEX . Tél: 0549 62 67 52 . Fax: 0549 67 98 97 . contact@epfpc.fr
RCS de Poifiers- SIRET 510 194 186 00035- code APE 84137 .Site internet : www.epfpc.fr
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